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Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil
Silges, Gemeinde Niisttal

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. IS.142) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.05.2013
(GVBI. 1S.218) und des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1S.3634) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Nusttal in der Sitzung
am 27.08.2020 nachstehende Satzung beschlossen:

§ 01 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Ergénzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fir den Ortsteil Silges
der Gemeinde Nusttal ist fur das Flurstick alt 29/1, neu 31/3 der Flur 7, Gemarkung Silges
gultig. Die Lage des Geltungsbereiches ist aus dem Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist,
ersichtlich.
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§ 02 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

02.01

Der Geltungsbereich der Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
wird Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Silges (Innenbereich gem. § 34
(1) BauGB).

02.02

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art
und MaBR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind zu wahren. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. :



02.03

Fur die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen ist auRerhalb des
Geltungsbereiches nachfolgend beschriebene KompensationsmaRnahme durchzufiihren:

Eine 10,00 m breite und 100 m lange Teilflache des bisher intensiv als Wirtschaftswiese
genutzten Flursticks alt 29/1, neu 29/2 der Flur 7, Gemarkung Silges ist mit einem
Flachenanteil von 1.000 m? zu extensivieren und in eine extensiv genutzte Mahwiese
umzuwandeln. Zusatzlich sind 8 Obstbiume als Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm nach Wahl des Grundstickseigentimers zu pflanzen. Auf der betr. Flche
ist auf eine Dungung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Die betr.
Fléche ist einmal jahrlich zu mahen, wobei die Mahd nicht vor Mitte Juli erfolgen darf. Das
anfallende Méhgut ist zu raumen. Eine Nachbeweidung ist ca. 6 — 8 Wochen spater moglich.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach
Eingriffsbeginn  durchzufilhren. Einzelheiten der Durchfihrung sind mit dem betr.
Grundstuckseigentumer vertraglich zu regeln.

§ 03 INKRAFTTRETEN

Die o.a. Ergénzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil
Silges, Gemeinde Nusttal tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Nusttal in Kraft.

Nusttal, den 27.08.2020

o

Urgermeisteyi

Birgermeisterin
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Begriindung zum Satzungsentwurf

1. Veranlassung und Ziel

Die Gemeinde Nisttal beabsichtigt, den Ortsteil Silges am sudlichen Ortsrand der Ortslage
stédtebaulich abzurunden und zu arrondieren. Mit der Aufstellung einer Innenbereichssatzung
als Ergénzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB soll der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil (Innenbereich) Silges neu definiert und die o. a. Arrondierung
der Ortslage baurechtlich ermdglicht werden.

Die Aufstellung der o.a. Ergénzungs- bzw. Einbeziehungssatzung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung der Ortslage Silges vereinbar. Sie begriindet nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

2 Verfahrensstand

Der Beschluss zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den

Ortsteil Silges wurde am 03.06.2020 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Nusttal
gefasst.

GemanR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB wird der Entwurf der 0.a. Erganzungs-
bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges o6ffentlich
ausgelegt. Gleichzeitig werden gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Satzungsentwurf eingeholt.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde gem. § 13 (3) BauGB abgesehen.

3. Geltungsbereich

Der betroffene Geltungsbereich der Ergénzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4)
Nr. 3 fir den Ortsteil Silges betrifft Teilfldchen des ehemaligen Flurstiicks 29/1, nach
Zerlegungsvermessung neu 31/3 der Flur 7, Gemarkung Silges.

Das hier betr. Planungsgebiet in einer Flachenausdehnung von 850 m? befindet sich am
nordwestlichen Ortsrand der Ortslage Silges, innerhalb der Gemeinde Niisttal.

Die gepl. Aufstellung der Satzung betrifft eine in Teilbereichen als Wiese landwirtschaftlich
genutzte Grundsticksflache mit einzelnen Obstbdumen sowie eine als Nutz- und Ziergarten
genutzte kleinere Teilflaiche im Anschluss an eine bereits vorhandene Bebauung.
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4. Vorgaben und Rahmenbedinqungen

Im Regionalplan Nordhessen ist der Geltungsbereich der gepl. Satzung als “Vorranggebiet
Siedlung Bestand*“ dargestellt. Die unmittelbar siidlich anschlieRenden Teilflachen sind als
“Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft“ und als “Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen“ ausgewiesen.
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Abb.: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009

Das betr. Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Niisttal bisher ohne
Darstellung.
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Abb. Ausschnitt Fldchennutzungsplan Gemeinde Nsttal

Der unmittelbar betroffene Geltungsbereich befindet sich wie die gesamte Gemarkung Silges
innerhalb des Naturparks Hess. Rhon sowie des Biossphéarenreservates Rhon.

S. Planung

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der hier betr. Geltungsbereich wird zum Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles Silges (Innenbereich gem. § 34 (1) BauGB). Die bauliche Nutzung erfolgt entsprechend
als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).

Vorhaben sind hier zulassig, wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen
gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
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5.2 ErschlieRung

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des von der Planaufstellung betroffenen Grundstiicks erfolgt
uber das nérdlich anschlieRende Flurstiick 31/4 (neu) mit Anschluss an die “SilgildisstraRe”.

Wasserversorgung

Anlagen zur Wasserversorgung sind vorhanden und werden durch die Gemeinde Niisttal tiber
das gemeindliche Versorgungsnetz gewihrleistet.

Abwasser, Oberflichenwasser

Anlagen zur Abwasserentsorgung sind vorhanden und werden durch die Gemeinde Niisttal
uber das gemeindliche Versorgungsnetz gewahrleistet.

Strom und Telekommunikation

Anlagen zur Strom- und Telekommunikationsversorgung sind vorhanden und werden durch
die entsprechenden Versorgungstrager (ber das gemeindliche Versorgungsnetz
gewabhrleistet.

Abfall

Die Entsorgung anfallender Abfille wird im Rahmen der gemeindlichen Abfallentsorgung
sichergestellt.

6. Eingriffs- /| Ausgleichbewertung

6.1 Ausgangssituation

Die Aufstellung der gepl. Satzung betrifft eine bisher vorwiegend landwirtschaftlich als
Mahwiese bzw. z.T. auch als Rasen intensiv genutzte Grundstiicksfliche (ca. 700 m?) mit
einzelnen Obstbaumen (Stammdurchmesser von ca. 20 bis 40 cm). Ein kleinerer Teilbereich
(ca. 150 m?) des Geltungsbereiches wird als Hausgarten, hier sowohl mit Nutz- als auch
Ziergartenanteilen, genutzt.

Das Umfeld des Geltungsbereiches wird im Norden durch bereits vorh. Bebauung mit
landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung, ansonsten von landwirtschaftlich genutzten

Grinlandflachen (intensiv genutzte Weideflichen und intensiv bewirtschaftete Mahwiesen)
bestimmt.




Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges, Gemeinde Nusttal

S/ ~
9//0,,. 3

Sa
St
-/
0@

8 Obstbaume Strukturreicher Haus-

(Stammdurchmesser gglften mit Nut;- und
0,20 - 0,40 mj als Ziergartenanteilen

Einzelbaume u./o.
Baumgruppe

Intensiv genutzte
Wirischaftswiese,

Rasenflache mit Betr. Geltungsbereich
regelmagiger Mahd

Abb.: Bestands- und Ausgangssituation

6.2 Potentielle Eingriffe

Durch die gepl. Aufstellung der Satzung werden Belastungen und Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vor allem in Form von Flacheninanspruchnahme
durch die zusétzlich mogliche Bebauung vorbereitet, wobei sich Eingriffe sowohl durch das
Vorhaben der gepl. Bebauung als auch durch den erforderlichen Baubetrieb sowie nicht zuletzt
durch die spatere Nutzung ergeben kdnnen.

Im einzelnen kénnen folgende Eingriffe erwartet werden:

Durch die zusatzlich mdgliche Bebauung wird eine bisher intensiv als Wiese, Rasen und
Garten genutzte Grundstiicksflache in einer GréRenordnung von 850 m? beseitigt.

Durch die gepl. Nutzung des Grundstiicks werden voraussichtlich 8 Obstbaume beseitigt.

Durch die zukiinftig Gberbaubaren und sonstig versiegelbaren Flachen kénnen ca. 510 m?
bisher unversiegelte, wasserdurchlassige und offene Flachen vollstandig versiegelt und damit
wasserundurchlassig befestigt und somit dem Naturhaushalt weitgehend entzogen werden.

Durch die neu anzulegenden Nebenflachen, Zufahrten und Garten unterschiedlicher Struktur
als nicht Gberbaubare Flachen kénnen insgesamt weitere 340 m? bisher unversiegelte,
wasserdurchlassige und offene Flachen zwar nicht versiegelt, aber in ihrer Struktur und ihrem
Bodenaufbau vollstéandig verandert werden.

Das bestehende Landschaftsbild wird durch das Uberschreiten des bisherigen
Siedlungsrandes verandert.
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Durch die erforderlichen Geldndemodellierungen und Erdarbeiten (Erdaushub, Béschungs-
gestaltungen ...) zur Grundstiicksgestaltung kénnen gewachsene Strukturen verdndert, die

Vegetationsdecke voriibergehend vollstandig beseitigt und der Boden ggafs. erheblich ver-
dichtet werden.

Durch den fir die gepl. Bebauung erforderlichen Baubetrieb (u.a. verbunden mit Baulirm,
Lagerung von Baumaterial, Einsatz von Baumaschinen und Baugeraten, Erdaushub,
Bodenverdichtungen ...) kénnen temporire Beeintrachtigungen und Belastungen des
gesamten Umfeldes erwartet werden.

6.3 Mégliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Tiere und Pflanzen, Lebensrdume, biologische Vielfalt

Eine besondere Bedeutung des o. a. Schutzgutes ist nicht zu beschreiben. Betroffen wird eine
intensiv genutzte Griinlandfliche — Mahwiese u./o. Rasenflichen — mit einzelnen
Obstbaumen, in Teilbereichen auch ein Nutz- u./o. Ziergarten mit nur untergeordneter
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und geringer biologischer Vielfalt.
Schutzgebiete und / oder gesetzlich geschiitzte Biotope werden nicht betroffen. Informationen
Uber das Auftreten von Rote - Liste - Arten und / oder geschitzten Arten und deren
Lebensraume liegen nicht vor. Erfassungen bzw. Hinweise der Hess. Biotopkartierung sind fiir
das Planungsgebiet nicht bekannt.

Neben dem direkten Verlust der o.a. Biotop- und Nutzungstypen sind weitere Auswirkungen
auf das o.a. Schutzgut vor allen aufgrund von eventuellen Funktionsverlusten durch die gepl.
Flacheninanspruchnahme sowie Flachennutzung und der damit verbundenen
Flachenveranderung zu erwarten.

Landschaft, Landschaftsbild, Erholungswert und Erholungseignung

Die landschaftsbildwirksame Biotopausstattung des hier betr. Geltungsbereiches ist aufgrund
der verschiedenen Nutzungsformen (Wiese, Garten, Obstbiume) mit unterschiedlichen
Vegetationsbildern im Jahresverlauf als abwechslungsreich und vielfaltig zu beschreiben.
Besondere, nicht wiederherstellbare Biotopstrukturen und Landschaftselemente werden
allerdings nicht betroffen. ErschlieBungs- und Infrastruktureinrichtungen der Freizeit- und
Erholungslandschaft sind nicht vorhanden. Eine gewisse Einsehbarkeit mit Fernwirkung ist
aufgrund der hier in Teilbereichen bestehenden Hanglage gegeben.

Veranderungen des derzeitigen Landschaftsbildes am Ortsrand des Ortsteiles Silges sind
aufgrund der gepl. Bebauung und Nutzung zu erwarten, wirken sich aber aufgrund der
insgesamt geringen Dimension und Flachenausdehnung nur geringfiigig auf das bisher
vorherrschende Landschaftsbild aus. Der bestehende Ortsrandcharakter wird zwar
verschoben, aber dauerhaft nur unwesentlich verandert.

Klima

Funktionen der Kaltluftbildung, des Kaltluftabflusses sowie als Frischluftleitbahn sind fiir das
hier betr. Planungsgebiet nicht zu beschreiben. Das Bioklima innerhalb des Planungsraumes
ist ohne besondere Bedeutung. Klein- bzw. mikroklimatisch ist fiir den Geltungsbereich ein
typisches Freiflachenklima am Ortsrand zu beschreiben.

In den direkt bebauten und versiegelten Bereichen kénnen ggfs. klein- bzw. mikroklimatisch
wirksame Temperaturerh6hungen und Veranderungen der Windstromungen auftreten.
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GroRraumigere Veranderungen des Klein- und Mikroklimas mit dauerhaften Auswirkungen auf
das Umfeld sind nicht zu erwarten.

Grundwasser

Rechtsverbindlich ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind innerhalb sowie im Umfeld des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Sonstige, fur die Wasserwirtschaft relevante Flachen
werden durch das gepl. Vorhaben nicht betroffen. Die bisher unversiegelten Flachen mit einer
nahezu ungestorten Versickerung von Niederschlagswasser tragen insgesamt zur
Grundwasserneubildung bei.

Das gepl. Vorhaben kann aufgrund méglicher Flacheninanspruchnahmen, z. T. verbunden mit
Flachenversiegelungen die  Mdglichkeiten der  Grundwasserneubildung  punktuell
einschranken, behindern und reduzieren. Nachhaltige und dauerhafte Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt sind aufgrund der nur geringen Dimension des gepl. Vorhabens jedoch
nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des betr. Geltungsbereiches nicht zu beschreiben,
Auswirkungen auf das o.a. Schutzgut nicht zu erwarten.

Boden

Fiir den Boden innerhalb der betr. Teilbereiche werden hinsichtlich seiner Funktionen keine
besonderen Hinweise formuliert. Es treten allgemein typische und weit verbreitete Béden auf,
so dass besonders wertvolle und schitzenswerte Bdden nicht zu beschreiben sind.
Sonderstandorte (trocken, feucht) und gegeniiber Eingriffen besonders sensible Standorte
werden nicht betroffen. Flachen mit Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb
des hier betr. Planungsgebietes nicht bekannt.

Die Funktionen des Bodens werden insbesondere in den direkt Gberbauten und versiegelten
Teilbereichen des Planungsgebietes beeintréchtigt , wobei die verlorenen Bodenfunktionen im
direkten Umfeld des Geltungsbereiches weitgehend kompensiert werden kénnen.

6.4 MaBRnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass Eingriffe in den Naturhaushalt und
Landschaftsbild mit entspr. Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter durch die hier
vorliegende Satzung nur in sehr geringem Umfang stattfinden bzw. vorbereitet werden und /
oder weitgehend vermieden und gemindert werden konnen.

Fur die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, hier insbesondere durch eine zukiinftig mégliche zusatzliche Uberbauung
und Versiegelung von Flachen, werden KompensationsmafRnahmen auflerhalb des
unmittelbar betr. Geltungsbereiches durchgefihrt:

Eine 5,00 m breite und 100 m lange Teilfliche des bisher intensiv als Mahwiese genutzten
Flurstiicks alt 29/1, neu 29/2 der Flur 7, Gemarkung Silges im Umfeld des direkt betr.
Geltungsbereiches wird mit einem Flachenanteil von 500 m? extensiviert und in eine extensiv
genutzte Mahwiese umgewandelt. Zuséatzlich werden 8 Obstbaume mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm nach Wahl des Grundstiickseigentiimers gepflanzt. Die betr. Flache




Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges, Gemeinde Nisttal

wird zukinftig entsprechend den Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda bewirtschaftet. Auf der betr. Flache wird auf eine
Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln verzichtet. Die betr. Flache wird einmal
jahrlich gemaht, wobei die Mahd nicht vor Mitte Juli erfolgt. Das anfallende Mahgut wird
geraumt. Eine Nachbeweidung kann ca. 6 — 8 Wochen spater durchgefiihrt werden.

Gepl. KompensationsmaRnahme:
Extensivierung eines 5,00 m
breiten Wiesenstreifens,
Pflanzung von 8 Obstbaumen

Betr. Geltungsbereich o

’,.‘ e

Abb.: Lage der KompensationsmalRnahme

Die erforderliche KompensationsmaRnahme wird innerhalb eines Jahres nach Eingriffsbeginn
durchgefiihrt. Einzelheiten der Durchfilhrung werden mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Fulda abgestimmt und durch eine vertragliche Vereinbarung mit dem betr.
Grundstiickseigentiimer gesichert.

7. Umweltpriifung

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird gem. § 13 (3) BauGB abgesehen.

Als Ergebnis einer Vorpriifung der Umweltbelange kann festgestellt werden, dass durch die
vorgesehene Satzung gem. § 34 (4) Nr.3 BauGB keine Beeintréchtigungen der in § 1 (6) Nr.
7 BauGB genannten Schutzziele, Schutzgiiter und sonstigen Umweltbelange zu erwarten sind.
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8. Anhang

8.1 Kompensationsberechnung

Die durch die Bauleitplanung bedingten, nicht zu vermeidenden und minimierenden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden grundsétzlich funktional ausgeglichen
und kompensiert. Die anliegende Kompensationsberechnung gem. Anlage 3 der Hess.
Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht
verbindlich angewendet werden. Sie dient hier lediglich zur nachvollziehbaren Quantifizierung,
Veranschaulichung und Herleitung der erforderlichen Kompensation bzw. des erforderlichen
Kompensationsbedarfs.

a) Kompensationsbedarf

Flachenbilanz:

Typ-Nr.

Betr. Biotop-
u./o. Nutzungstyp

Wertpunkte
jem?

Flachenanteil
vor Durchfiih-
rung des Ein-
griffs in m?

Biotopwert vor
Durchfiihrung
des Eingriffs

Flachenanteil
nach Durch-
filhrung des
Eingriffs in m?

Biotopwert nach
Durchfiihrung
des Eingriffs

11.222

Arten- und
strukturreicher
Hausgarten, auch im
AufBenbereich

25

150,00

3.750,00

06.330
Intensiv genutzte
Wirtachaftswiese

21

700,00

14.700,00

04.110/04.220
Einzelbaum /
Baungruppe,
Obstbaum

34

8 x20 m?

160,00 m?

5.440,00

10.710

Uberbaute Fliche,
Dachflache nicht
begriint, max Gber-
baubar gem. § 17 (1)
BauNVO

510,00

1.530,00

11.221

Arten- und
strukturarmer
Hausgarten

14

340,00

4.760,00

10
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Gesamt

850,00
+
Trauffliche
vorh.
Obstbaume

23.890,00

850,00

6.290,00

Biotopwertdefizit /
Kompensations-
bedarf

23.890,00 Biotopwertpunkte vorher

J. 6.290,00 Biotopwertpunkte nachher

17.600,00 Biotopwertpunkte Defizit

b) Gepl. Kompensation

Obstbaume

Flachenbilanz:
Typ-Nr. Wertpunkte Flachenanteil Biotopwert vor Flichenan.teil Biotopwert nach

jem? vor Durchfiih- Durchfiihrung nach Durch- Durch-fiilhrung
Betr. Biotop- rung des Ein- des Eingriffs fiihrung des des Eingriffs
uJo. Nutzungstyp griffs in m? Eingriffs in m?
06.350 21 500,00 10.500,00 0 0
Intensiv genutzte
Wirtachaftswiese
06.330 55 0 0 500,00 27.500,00
Sonstige extensiv
genutzte Mahwiese
04.110/04.220 34 0 0 8x3m? 816,00
Einzelbaum / =
Baumgruppe, 24,00 m?
Obstbaum
Gesamt 500,00 10.500,00 500,00 28.316,00

+
Traufflache
gepl.
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Biotopwertdefizit /
Kompensations-
bedarf

10.080,00 Biotopwertpunkte vorher

28.316,00 Biotopwertpunkte nachher

18.236,00 Biotopwertgewinn
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Satzungsentwurf

01 RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
PlanZvO Planzeichenverordnung
HGO Hessische Gemeindeordnung
BAUGB-MASSNAHMENG MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
HAGBNatSchG Hess. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils aktuellen und giiltigen Fassung

02 LAGEPLAN

N

—--—}—-—--- oy mas omy

| Flurstiick alt 20/1, neu 31/3, | ,

I Flur 7, Gemarkung Silges g

h---------- Ll NN ) W

\
™
~\
~
S

~

y M.= 1:1.000 i. Original, aus reproduktionstechnischen

Griinden unmaRstéblich verkleinert \
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03 PLANZEICHENERKLARUNG
=== . . : .
I 1 Geltungsbereich der Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung

04 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Ergénzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges
der Gemeinde Nusttal ist fiir das Flurstick alt 29/1, neu 31/3 der Flur 7, Gemarkung Silges
gliltig. Die Lage des Geltungsbereiches ist aus dem Lageplan der Bestandteil der Satzung ist,
ersichtlich (vgl. Nr. 02 und 03 der Satzung).

05 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

05.01

Der Geltungsbereich der Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
wird Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Silges (Innenbereich gem. § 34
(1) BauGB).

05.02

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art
und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind zu wahren. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

05.03

Fir die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen ist aulerhalb des
Geltungsbereiches nachfolgend beschriebene Kompensationsmafnahme durchzufihren:

Eine 5,00 m breite und 100 m lange Teilflache des bisher intensiv als Wirtschaftswiese
genutzten Flurstiicks alt 29/1, neu 29/2 der Flur 7, Gemarkung Silges ist mit einem
Flachenanteil von 500 m? zu extensivieren und in eine extensiv genutzte Mahwiese
umzuwandeln. Zusatzlich sind 8 Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm
nach Wahl des Grundstlickseigentimers zu pflanzen. Die betr. Teilflache ist zukinftig
entsprechend den Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Fulda zu bewirtschaften. Auf der betr. Flache ist auf eine Dingung und den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Die betr. Flache ist einmal jahrlich zu mahen,
wobei die Mahd nicht vor Mitte Juli erfolgen darf. Das anfallende Mahgut ist zu raumen. Eine
Nachbeweidung ist ca. 6 — 8 Wochen spater maglich.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach
Eingriffsbeginn  durchzufihren. Einzelheiten der Durchfihrung sind mit dem betr.
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Grundstickseigentiimer vertraglich zu regeln und mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Fulda abzustimmen.

06 AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BAUGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niisttal hat am 03.06.2020 die Aufstellung einer
Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges beschlossen.

Der Beschluss wurde am 26.06.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Nisttal, den 26.06.20200 4 / ....................................

rohnapfel, Birgermeisterin

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) und § 4 (2) BAUGB)

Der Entwurf der Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges hat Uber die
Dauer eines Monats vom 03.07.2020 bis einschl. 07.08.2020 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 26.06.2020 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 01.07.2020 wurden gleichzeitig die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange im Sinne des § 4 (2) BauGB an o. a. Bauleitplanverfahren der einde Nusttal beteiligt.

Nusttal, den

M. Frohnapfel, Blirgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BAUGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niisttal hat am? ¢.47 die Innenbereichssatzung gem. § 34 (4)
Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges als Satzung beschlossen.

Nusttal, den 2¢.¢¢. 2020

M. Frohnapfel, Blirgermeisterin

INKRAFTTRETEN DER SATZUNG (§ 10 (3) BAUGB)
0%, 2020

. 0%, 222¢
Die Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges wurde am offentlich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 0.a. Satzun indlich.

Nusttal, den @2.04. 2020

napfel, Blirgermeisterin
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