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Es wird-bescheinigt, daB die Grenzen und

Bezeichnungen der Flurstiicke >mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatas“térs-nadL_\\

d. Stand v. 06. 01. 2000 iibereinstimmen. S

Fulda, den06. 01. 2000
‘Der Landrat des Landkreises Fulda
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\ AusgleichsmaRnahme 1

|

(Kirchner)

AusgleichsmaBnahme 2
in der Gemarkung Silges (Flur 2)

o M 1:1.000

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Niisttal-Gewerbegebiet

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 sowie Gesetz zur Anderung
des Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1998).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

4.( Hessische Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993.

6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

8. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 19.09.1980,
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hess.
Naturschutzrechtes vom 19.12.1994.

9. Wasserhaushaltsgesetz ~ WHG in der Fassung vom 30.04.1998

10. Hessisches Wassergesetz HWG in der Fassung vom 15.07.1998

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)
0,5 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVvO)
GeschoRBflichenzahl GFZ  (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

F*Wji’“/""w-’" uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
> Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
— nicht iberbaubare Grundstiicksflache

t
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FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN

Zweckbestimmung: Standort fiir Container

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie fnit Fahrbahn und Griinstreifen

Landwirtschaftlicher Weg

FLACHEN FUR __DIE VERSORGUNGSANLAGEN BZW.

FUHRUNG  VON

VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

(’ Geplante Trafostation

Leitungsrecht fiir Stromversorgungskabel

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

by w@»@;@g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucherm und
Q0 000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
. Anpflanzen von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Bdumen und Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

L5 kI i

@ Eingrinung des Grinlandbestandes und Entwicklung einer Sukzessionsfléche

@ Anlage eines einseitigen Gehoizstreifens aus Erlen entlang eines Grabens

SONSTIGE PLANZEICHEN

: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
NMEEEE  59Aps 1 Nr. 7 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

ic/ Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern

Hdéhenlinien (im 1m -Abstand)

MaRzahlen

e TR
'20,:

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SOWIE DIE
BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.1 Baugebiet Bauweise GRZ ' GFz

GE O 0.5 0,7

1.2 Einschrdankungen der Nutzung:

Grundsétzlich ist der Einzelhandel im Planungsgebiet ausgeschlosssen.
Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen innerhalb von Betrieben, die zur
Vermarktung eigener bzw. weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die
Verkaufsfldche darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche einnehmen
(max. 200 m? Verkaufsflache).

13 Gebdudehodhen

Die AuBenwandtraufhéhe betragt max. 7.00 m.

Die AuRenwandtraufhthe wird gemessen liber vorhandener Gelandehéhe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflache.

1.5 Firsthohen

Die Firsthéhe der Gebaude darf 11,00 m nicht tiberschreiten.

g

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Querschnitt der geplanten ErschlieBungsstrale betragt 7,00 m, davon entallen auf
das Asphaltband 5,50 und auf einen Griinstreifen 1,50 m. Ein separater Gehweg ist nicht
geplant.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o

3.1 Wasserversorgung, Entwisserung, Telefon und Strom

Wasserversorgung und Entwésserung werden in gesonderten fachtechnischen Planen
nachgewiesen. Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind
die Trassen durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen.

In den Verkehrswegen werden beim Ausbau der Trassen fiir die spétere Verlegung
Kabel vorgesehen. Die betroffenen Versorgungstrager werden mind. 6 Monate vor
Baubeginn schriflich unterrichtet.

I~

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

4.1 AuBere Eingriinung der Gewerbefliche

Sidrand: Anlage einer mind. 5 m breiten freiwachsenden Hecke

- mehrere Reihen mit standortgerechten Gehdélzen aus Baumen und Strauchern

- mittlere Reihe: Bdume (StU 7/9, 8/10, 10/12) in einem Abstand von max. 10 m

- &uBere Reihen: Strducher in einem Abstand vonca. 1 x1,5m

- Baume: Hainbuche, Feldahorn, Stieleiche, Obstbdume

- Strducher: (2 x vf. 60/100): Hasel, Hartriegel, Schlehe, Schwarzer Holunder,
WeiRdorn, gem. Schneeball

- Abstand zu Gebduden: mind. 2 m

West-/ Nordrand: _Anlage von mind. 3 m breiten freiwachsenden Hecken aus

Strauchern

- Pflanzabstand: 1,0x 1,5 m

- Straucher: (2 x vf. 60/100): Hasel, Hartriegel, Schiehe, Schwarzer Holunder,
Weidorn, gem. Rote Heckenkirsche, Hundsrose, gem. Schneeball

- Abstand zu Geb&duden: mind. 2 m

Anlage einer Baumreihe aus hochstammigen Laubbdumen:
- Pflanzabstand: 10 m :
- Pflanzmaterial: Hochstamm, StU 12-14 bzw. 14-16

- Baume: Hainbuche (Saulenform), Stieleiche (Saulenform)
- Abstand vom Fahrbahnrand: mind. 1 m

- Abstand von Gebaduden: mind. 5 m

- Abstand zu Stellfachen: mind 3 m

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

4.2 Innere Eingriinung der Gewerbefliche

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis

ErschlieBungsstrale: des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen. (siehe Planausschnitt des Bebauungsplanes)

- Anlage eines einseitigen Griinstreifens mit einer Baumreihe aus hochstammigen
Laubbdumen (3x v., 12-14 bzw. 14-16)

- Breite des Griinstreifens: 1,50 m (im Bereich der Bdume evtl. Aufweitung auf 2 m)

- Béaume : Feldahorn "Elsrijk", Eberesche, Hainbuche (Sdulenform), Stieleiche

(Séaulenform)

- Pflanzabstand: 10 m 2

- Die Bodendeckung kann durch Stauden, Gehélze oder durch eine Einsaat von
Gréasern und Kréautern (z.B. Magerraseneinsaat) erfolgen.

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wur - dér
beschlossen. Der BeschluR wurde am 30,04 (

Private Grundstiicksfldchen:

meindevertretung am 22.04.1999
sffentlich bekanntgemacht.
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- Pro angefangener 400 m? Versiegelungsflache ist ungeachtet der Manahmen zur \ \@ o e/ / Trabert, Blirgefmeister
auBeren Eingriinung die Pflanzung eines hochstdmmigen, standortgerechten 4
Laubbaumes (3 x v, StU 14-16) oder je 2 Obstbaumhochstdamme vorzunehmen. Die
Geholzwahl ist dem Eigentiimer freigestellt. 2.

- Die Flachen, die nicht iberbaut oder aufgrund betrieblicher Erfordernisse befestigt
werden, sind als Griin- und Vegetationsflachen zu gestalten. Der Griinflichenanteil
wird auf 20% der Grundstiicksflache festgesetzt.

$ls FUY

Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Bau

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 1 0

Biirgerbeteiligung erfolgte in d it 1.086
5. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 9 i MR Y Rt v

Boden, Natur und Landschaft

5.1 Eingriinung des Griinlandbestandes und Entwicklung der Fliche durch Sukzession

Der Griinlandbestand in der Gemarkung Silges, Flur 2, Flurstiick 51/33 und 52/33 soll
durch eine 3 m breite Hecke aus Bdumen und Strauchern eingegrunt werden. Dabei
sind bestehende Gehélzstrukturen zu integrieren. Zu pflanzen sind:

3. Behordenbeteiliqung gem. § 4 Abs. 1 BauG

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom

Béaume |I. Ordnung: 07.09.1999.

Pflanzmaterial:  (StU 7/9, 8/10), Hainbuche, Feldahorn, Stieleiche

Pflanzabstand max. 10,00 m

Shilucher 4. AuslequngsbeschiuB gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Pflanzmaterial: (2 x v., 60/100), Schlehe, Weildorn, Hasel, Schwarzer Holunder, Hundsrose
Pflanzabstand: 1,0 x 1,5 m. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertret ng am
21.10.1999 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in def Zeit vom 02.11.1999
bis 02.12.1999 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentli ‘slégqng des ebauungsplarTs wur-

de am 22.10.1999 ortsiiblich bekanntgemacht. /2‘3_\\“‘* S \

Trabert, Blirgermeister

52 Anlage eines einseitigen Gehdlzstrreifens aus Erlen entlang eines Grabens

In der Gemarkung Silges, Flur 2, Flurstiick 48 wird ein Graben bepflanzt. B Q.g /[0 /('Ciqq
Zu pflanzen sind: Nusttal, den .. V1. /LU

Schwarzerlen ; Pflanzgut Jungpflanzen (60 - 80 cmy); Pflanzabstand 1,00 m;
Standort: direkt am Grabenrand
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5. Satzungsbeschlug gem. § 10 Abs. 1 BauGB L5 >~

6. Grinordnerische Empfehlungen

6.1 Dachbegriinung

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzumg@.\§ 10 Abs. 1 BauGB von der Ge-
< :
Fur Flachdédcher wird generell eine extensive Dachbegriinung vorgeschlagen. z)

meindevertretung am 1642.1999 beschlossen wor 7

g . ,’f WW U \) /\':\ !
Niisttal, den . A '/2 ’ ﬂ Clq T\ £ ERe < T I AMS W),
i@ @ 3 [Trabert, Bérgermeister

A\
6.2 Fassadenbegriinung \ \ @ : /

\ e 2 /

Bei groReren ungeordneten Wand- und Fassadenflachen wird die Begriinung mit Rank- \ R o g

und Kletterpflanzen empfohlen. R o eV
ST e
6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. ’IU”AI;;. 3 BauGB

des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurdef| am
/L]l T]ortsiblich  bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit/| am
vrechtskréftig geworden. Er liegt zur Einsicht fiir jedermanh mit Begriindung wah-
nststunden in der Gemeindeverwaltung offen.

o4 0onn SOF NO3y
Nusttal, den CQO/{ \UOCC /}‘;
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D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND ‘ )

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN '

(geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung uber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan” vom 28.01.1977 (GVBI. IS. 102)

«:

und 118 Abs. 4 HBO vom 20.07.1990) o @
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Die AuBenwénde der gewerblich genutzten Gebaude sind in zuriickhaltenden, der Landschaft
angepaBten Farbtonen anzulegen. Empfohlen wird eine Holzverschalung.

BOSCHUNGEN

Die Anlage von Boschungen auf den Privatgrundstiicken ist erlaubt.

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Erlaubt sind Satteldacher, versetzte Pultdidcher und Shedddcher, wobei bei reinen
Satteldachemn die Dachneigung mind. 10° betragen solite. (Beachtung der max. Trauf- und
Firsthohe). Glasaufbauten im Dachbereich wie z.B. Kuppeln sind méglich.

Flachdécher sind ebenfalls genehmigungsfahig, wenn sie begriint ausgebildet werden.
Wohnhé&user fiir Betriebsangehorige diirfen eine Dachneigung bis 45° haben.

Die Dachdeckung hat in roten Farbténen zu erfolgen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedungen sind als geschlossene Mauern unzuléssig. Zaune bis zu einer Héhe von 1,70 m
sind zuléssig, jedoch ohne Sockel auszufiihren.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflaichenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser, z. B. zur
Toilettenspiilung genutzt werden.
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WERBUNG

Werbungstréger auf Dachfléchen sind unzuldssig. Werbungstréger auf Fassadenflachen diirfen
nur einen untergeordenten Teil der Fassadenflachen einnehmen (<10 %).

E.) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes bzw. der Ausgleichsflichen

Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan Nr. 1
Gewerbegebiet "Im Steinbusch”

Loschwasserversorgung (1. Bauabschnitt)

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Ldschwa§sewersorgqng im
Baugebiet werden ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut, die die
gesetzlich geforderten Bedingungen erfiillen.

OT Morles, Gem. Niisttal,
Kreis Fulda

Oberbodensicherung M= 1:1000
Der anstehende Oberboden ist gemaR DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln.
(Dezember 1999)

Vollzugsfristen - Nachweise

Die Grundstﬂckseigentﬂmef haben die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb von 2 Jahren
nach Bezugsfertigkeit auszufiihren und gegeniiber der Gemeinde Nusttal nachzuweisen.

Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene

Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen. Bearb.: B. Ketter-Eichert, H. Trott
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