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GEMEINDE NUSTTAL

KREIS FULDA

Bebauungsplan Nr. 3 "Am Wachtberg" fur den Ortsteil Morles

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Juli 1987 (Bau GB)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV)

4. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. April 1993 (HGO)

5. Hessische Bauordnung in der Fassung vom 20. Juli 1990 (HBO)

6. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

7. Hessische Garagenverordnung vom 18. Mai 1977

8. Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landespflege in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. September 1980
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Festsetzung2n und Planzeichenerklarur.gen

Grenzen und Abgrenzunger

Genze des raumlichen Geltungsbereich

s
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten

Art und MaB dcr baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Il. Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl GFZ

(§ 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl GFZ
(§ 16 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 BauNVO)

Die Gebaudehohe darf talseitig 6.50 m nicht Gberschreiten. Die Gebaudehdhe
wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen Gelandes an den Traufseiten, bei
geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflache.

Bei eingeschossiger Bauweise konnen im Rahmen der HBO i.d.F.v. 20.7.1990
Dachgeschosse und bei Hanglage Kellergeschosse (Talseite) als zusatzliche
Vollgeschosse ausgebaut werden, sofern die festgesetzten GRZ und GFZ nicht
{iberschritten werden. Die Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze
sowie ein angemessener Grinflaichenanteil auf dem Grundstiick muB gesichert
sein.

Kniestock-Drempel

Die Kniestockhéhe (Drempelhche) darf 0,75 m nicht Gberschreiten, gemessen
von der OK des RohfuBboden bis zum Anschnitt UK der Sparren. Sockelhohe
(bergseitig) max. 0,50 m.

Dachgaupen

Dachgaupen sind in der Lange auf die Halfte der Firstlange zu begrenzen mit der
MaBnahme, daB8 die Gaupenhdhe Uber der Dachhaut ein Drittel der Dachhdhe,
gemessen von der Traufe bis zum First, nicht ibersteigen darf, maximal jedoch
1,50 m. Der seitliche Abstand von der Giebelwand bei Satteldachern und bei
Walmdachern von der Gratkehllinie muB mind. 1,50 m betragen.

Bodéndenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der unteren
Denkmalbehérde unverzuglich anzuzeigen.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Gebaudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

___________ .— Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen

AT Hauptfirstrichtung
S/W Satteldach oder Walmdach zulassig
Dachneigung 30° - 45°

MindestgréBe der Baugrundstiicke
(9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe der Grundsticke betragt 500 gm.
Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fur Einfamilienhauser sind 2 Stellplatze und fir Mehrfamilienhduser 1.5
Stellplatze je Wohneinheit anzulegen.

Garagen sind nur mit vorgelagertem Stellplatz erlaubt.

Werden Garagen zweier benachbarter Grundsticke an der gemeinsamen
Grenze errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung
zusammenzufassen.

Der Stauraum vor Garagen ist von Absperrungen freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

1.8.

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Binduna fuir die Anpflanzung und Erhaltung von standortgerechten
Hochstdmmen mit mindestens 10 -12 cm Stammumiang.

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fdraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstbaume (versch. Sorten)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Vogelkirche (Prunus avium)

1.82 Cm Bindung fiir die Anpflanzung und Erhaltung standortgerechter Baume

1.83

1.84

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

und Straucher (Gehdlzstreifen) im Privatbereich.

Die Eingriinung bzw. der Ubergang zur Landschaft erfolgt durch
Anlage von Gehélzpflanzungen auf den Privatgrundsticken mit einer
Mindestbreite von 10 m.

Die Pflanzstreifen sind mit st:f’dortgerechten und heimischen Laubge-
hélzen zu bepflanzen. Die Planzung ist in Richtung Norden oder Osten
als geschlossener mehrstufiger Gehdlzgurtel vorzunehmen; daher sind
die Geholze mindestens in 3 Reihen zu pflanzen.

Fur die Pflanzung werden folgende Arten vorgeschlagen:
Straucher (mit 1 Strauch/qm) der Arten:

- Schlehe (prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

Feldahorn (Acer campestre), Schwarzer Holunder (Samucus nigra),
Sal-Weide (Salix caprea), Hundsrose (Rosa canina).

Obstbaume:

Alte Kultursorten wie Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Mirabelle

Baume (als Heister mind. 250 - 300 cm hoch oder als Hochstamm mit
10 . 12 cm Stammumfang, mit 1 Baum/50 gm) der Arten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer plantanoides)
Vogelkirsche (Prunus avium)

80 % der nicht tiberbauten Grundstiicksflache sind als Grinflache zu gestaltten.

Pro Grundstiick soll mindestens 1 Hochstamm gepflanzt werden.

NACHRICHTL. UBERNAHME, SONST. FESTSETZUNGEN IND
EMPFEHLUNGEN

vorhandene Gebaude
L Grundstlcksgrenzen, vorh. Grenzsteine und Flursticknummern
————— geplante Grundstucksgrenzen
'—_F.ID—.E Boschungsflachen
—— - Flurgrenzen
Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und als

Brauchwasser, z.B. zur Toilettenspilung zu benutzen oder das
Dachflachenwasser versickern zu lassen.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

AufstellungsbeschiuBB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Nsttal am 16.09.1993 beschlossen

Der BeschluB wurde am 24.09.1993 6ffentlich bekanntgemacht.

Biirgerbeteiliqung

Der Termin fir die Burgerbeteiligung wurde am 24.09.1993 ortstiblich
bekanntgemacht und vom 4.10.1993 bis 4.11.1993 durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 17.09.1993 wurden die Trager offentlicher Belange von
der Planung in Kenntnis gesetzt.

OffenlegungsbeschiuB

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung wurde
am 05. Nov. 1993 offentlich bekanntgemacht und
vom 15. Nov. 1993 bis 15. Dez. 1993 durchgefuhrt?
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Als AusgleichsmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft werden zusatzlich folgende

gemeindliche Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft bereitgestelit:

3.4

3.5_

3.6

Vogelschutzgeholz entlang des Hauptwirtschaftsweges "Thiringer StraBe” in der Gemarkung
Morles, Flur 3, Flurstiick 22/4; es handelt sich hierbei um einen Grundstuicksstreifen in einer
Breite von rd. 10 m und einer Lange von 200 m. Die Flache wird mit ca. einer Pflanze pro gm
bepflanzt und vorzugsweise werden Laubgehdlze verwendet, die den Vogeln Nahrung bieten:
Alnus glutinosa (Schwarzerle), Alnus incana (Grauerle), Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus monogyna (WeiBdorn), Ligustrum vulgare (gemeiner Liguster), Prunus avium (Vogel-

Kirsche) in Sorten, Sorbus (Eberesche) in Sorten.

Auenwald auf dem Wiesengrundstiick Flur 8, Flurstick 39/25 in der Gemarkung Morles im
Gemarkungsteil oberer Grund "Die Bullenwiese", in einer GroBe von 3.320 gm, zwischen dem
Bachlauf der Niist und einem Waldstiick gelegen. Die Uferrandbepflanzung soll erganzt werden,
und zwar durch Laubgehdlze, die sich fiir feuchte bis nasse Boden eignen; in Abstanden von 2
bis 3 m werden gepflanzt: Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula nigra (Schwarz-Ufer-Birke),

Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Salix (Weide) in Sorten.

Streuobstwie;ée auf dem Grundstiick Gemarkung Morles, Flur 14, Flurstiick 22, Grunland "Auf
der Liede" in einer GréBe von 3.341 gm. Das Grundstiick ist mit hochstammigen Obstbaumen zu
bepflanz’én, so daB nach Pflanzung der Abstand zwischen den Baumstammen rd. 15 bis 20 m
betragt. Die Pflege der Streuobstwiese muB zweischiirig erfolgen. Die erste Mahd ist nach dem
1.7. und die zweite Mahd nach dem 15.9. vorzunehmen. Vor allem unter den Baumen sind
ungemahte Bereiche zu belassen. Das Mahgut ist nach frihestens 3 und spatestens 7 Tagen

abzufahren. Diingung, Beweidung, Pestizideinsatz und Dranung sind nicht zulassig.

Satzungsbeschluf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nusttal hat in Ihrer Sitzung
am 16. Dez. 1993 den Entwurf gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen,

cruenter \(m‘w«'«#sloacaﬁ“ys o2 YU ¥ % 6,,445\/.

Nusttal, den #6-Dez—1993
So. &u v, 129 ¢

Anzeigenvermerk des Regierun

Anzeigenverfahren

Das Anzeige vegahr n wurde in der Zeit vom . 4 ~. "g' 7¢ 9 sl
Rt

bis .«71. .. Y durchgefihrt.

Die Durchfiihrun %e Anzeigenverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB

=T ?7% ."?ortsﬂblich bekannt gemacht und liegt zur Einsicht fur
Jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwwaltung offen. Der Bebauungsplan ist somit
am. A3 17 ?."f?echtskréﬂig geworden.

Nusttal, den 75, ? //QQLé
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