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Niisttal - Morles

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 sowie Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1998).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993.

6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

8. Hessisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 19.09.1980,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hess.
Naturschutzrechtes vom 19.12.1994.

9. Wasserhaushaltsgesetz WHG in der Fassung vom 30.04.1998

10. Hessisches Wassergesetz HWG in der Fassung vom 15.07.1998

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

WA Aligemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)
GeschoRflachenzahl GFZ ( § 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E,D Einzel- und Doppelhauser zulassig

|__—~Baugrenze ( §23 Abs. 3 BauNVO)
— {iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
—— | nicht iberbaubare Grundstiicksflache

i

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

StraRenbegrenzungslinie mit StraBenverkehrsflachen

aufgepflasterte Bereiche

FuRweg

VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

20 kV-Freileitung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

hochstammige Laubb&ume im offentl, StraBenraum

L4 lﬁ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
o P i A 8 und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 a BauGB)
A ‘ Anlage einer Sfreuobstwiese
B Erhalt der vorh. Hecke
C Neuanlage einer Hecke
SONSTIGE PLANZEICHEN

UND SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

EEEEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

16 Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flursticksnummern

Geltungsbéreiéh 2

Gemarkung Morles
Flur 14
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TR Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

mégliche Bebauung (Gebéude)

—,rﬂ,r- MaRzahilen
Nutzungsschablone Baugebiet
Grundfiachenzahl Geschofflachenzahl
Bauweise Einzel/-Doppelhauser

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE
BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

1.1 ___ Bauweise

Baugebiet Bauweise GRZ GFZ  Einzelhduser max. max.
u. Doppelhau- Trauf- Firsthdhe
ser zulassig héhe

WA 0 0,35 0.5 E D 6,50 m (Tal) 11,00 m

4,75 m (Berg)

1.2 Trauf- und Firsthéhen

Die max. Traufhohe betragt talseitig 6.50 m, bergseitig 4.75 m (ermoglicht einen talseitigen
Kellerausbau, HauptgeschoR, DachgeschoB mit max. 1,00m Drempel).
Die Gebaudehdhe wird gemessen iber vorhandener GeléndehShe bis zum Schnittpunkt der

AuBenwand mit der Dachflache.
Die max. Firsthéhe betragt 11,00 m. Die Firsthhe wird gemessen ab mittlerem Gelandeanschnitt.

1.3 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig, ihre max. Traufhéhe an der Hangseite
darf jedoch nur 2,50 m erreichen. Eine talseitige Unterkellerung ist mdglich.

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind
sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

Flachdacher sind nur in Ausnahmefallen méglich, wenn sie als Terrassen im 1. OG genutzt

werden.

7 BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1. NR. 3 BAUGB)

21 MindestgréBen der Baugrundstiicke

Die MindestgroRen der Baugrundstiicke betragt fur Einzelhduser 600 m?, fur Doppelhauser 300
m2.

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

3.1 _Gestaltung der Verkehrsfliche

Der geplante StraBenquerschnitt der ErschlieBungsstrale betragt 6,50 m, davon entfallen 5,00 m
auf das Asphaltband und 1,50 m auf den einseitig gepflasterten FuBweg.

Zuséatzlich entstehen 2 jeweils 5,00 m breite von der ErschlieBungsstrale abzweigende Stichwege
Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgrinung werden Engstellen mit Baumpflanzungen
angeordnet. Die genaue Festlegung der Baumstandorte bleibt der konkreten Straenplanung
uberlassen.

Der Wendehammer mit einem Querschnitt von 15,00 m wird gepflastert.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( 9 ABS. 1 NR. 13
BAUGB)

4.1 Telefon, Strom, Wasserversorgung und Entwisserung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere Verlegung der
Kabel vorzusehen. Die zustandigen Versorgungstrager sollen von StraBenbaumaf3nahmen im
Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

Wasserversorgung und Entwéasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in
gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen durch geeignete
MaBnahmen zu schitzen. '

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

5.1 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum

" Innerhalb des 6ffentlichen StraBenraumes sind standortgerechte Laubbadume zu pflanzen, wobei

die Qualitz‘-jt der Hochstdmme als mind. 3 x v., Stammumfang 14 -16 cm festgesetzt wird.

Fir die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Baumscheiben ( Mindestgré3e 1,50 m
x 1,50 m ) und / oder zusammenhangende Pflanzbeete auszubilden und mit standortgerechten
bodendeckenden Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen oder anzusaen.

5.2 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen

Auf allen privaten Grundsticksflachen ist pro 200 m? versiegeltér u./o. uberbauter
Grundsticksflache mindestens ein heimischer Laubbaum in der Qualitat H., 3 x v., 12-14 oder ein
standortgerechter u. landschaftstypischer Obstbaum ( H., ab 7 cm Stammumfang ) zu pflanzen.
Zu verwenden sind standortgerechte und landschaftstypische Obst- und Laubbdume nach Wahl
des jeweiligen Grundstiickseigentimers.

5.3 Einfriedungen

Alle Grundstiicksflachen sind an mindestens einer Grundstiicksgrenze auf der gesamten Lange
mit einer mindestens zweireihigen freiwachsenden Hecke einzufrieden. Zur Pflanzung verwendet
werden koénnen hier standortgerechte und landschaftstypische Stréucher nach Wah! des
jeweiligen Grundstiickseigentimers, wobei pro 1,5 m? Pflanzflache mindestens ein Strauch in der
Mindestqualitat 2 x v., 60/100 zu pflanzen ist.

Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Heckenpflanzen (
Pflanzqualitat mindestens 2 x v., 125 - 150 ) nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentimers

maoglich. Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

54 Ausgleichsmanahme

Fur die nicht zu vermeidenden und mindernden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wird folgende AusgleichsmaRnahme innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes durchgefihrt:

Auf Teilflachen der Flurstiicke 15, 16/1, 16/2, 16/4 am nordlichen bzw. nordostlichen Rand des
Planungsgebietes ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Anlage der Streuobstwiese sind die bestehenden Wiesenflachen zu erhalten, die Ackerflachen
durch Einsaat in eine Wiesenfliche umzuwandeln und mit Obstbdumen zu bepflanzen.
Angepflanzt werden koénnen standortgerechte und landschaftstypische Obstgeholze in
verschiedenen Arten und Sorten, wobei Apfelsorten bestandsbildend sein sollen. Birnen,
Zwetschen und Kirschen sind in geringeren Flachenanteilen zuzuordnen. Die Obstgeh6ize sind als
Hochstamme nach DIN 18916 entsprechend den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen mit
einem Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm zu pflanzen. Als Pflanzabstand sind 8,00 m x 8,00

m einzuhalten.

Die Pflege der betr. Flache erfolgt extensiv, wobei in den ersten 3 Jahren die Wiesenflachen zur
Aushagerung 3 x im Jahr unter Abtransport des Mahgutes zu mahen ist. Nach erfoigter
Aushagerung ist die Streuobstwiese 1 - 2 x jahrlich mit einem Balkenmaher abschnittweise zu
mahen ( 1. Schnitt ca. Mitte bis Ende Juli, ggfs. 2. Schnitt ca. August bis Oktober ). Das Mahgut ist
abzutransportieren. Auf den Einsatz von Duingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten. Die
Obstgeholize sind tiber die Entwicklungspflege hinausgehend im Abstand von 3 bis 5 Jahren durch
Erhaltungsschnitte und MaRnahmen der Kronenpflege fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

55 ErsatzmaBnahme

Fur die nicht ausgleichbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist folgende
ErsatzmaRnahme innerhalb des 2. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufihren:

Auf der Grundsticksflaiche Fist. 23, Flur 14, Gemarkung Morles ist ein Feldgeholz mit
vorgelagerten Kraut- und Staudensdumen anzulegen.

Die Feldgehoizpflanzung erfolgt auf der o. a. Grundstiicksflache mit Baumen und Strauchern der
pot. nat. Vegetation:

Heister: Bergahorn, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Eberesche, Feldahorn,
Salweide, ...
Straucher: Hasel, Hartriegel, Weidorn, Rosen, Schlehe, Schw. Holunder, Brombeere, Himbeere,

Pfaffenhitchen, gew. Schneeball, ...

Zu pflanzen sind zweimal verpflanzte Heister 100/150 und zweimal verpflanzte Straucher 60/100,
wobei je 100 m? 5 Heister und 40 Stréucher zu pflanzen sind.

Dem Feldgehélz ist an den jeweiligen AuRengrenzen ein mindestens 3,00 m breiter Kraut- u./o.
Staudensaum vorzulagern. Dieser ist der Sukzession zu uUberlassen.

Aufgrund der hier vorh. 20 kV Freileitung erfolgt die Anlage und Unterhaltung des o.a.
Feldgehélzes unter Beachtung der Vorgaben der Uberlandwerk Fulda AG.

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Straflenkérpers erforderlich sind.

GESTALTERISCHE

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND
FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Wohnggbéude: Zulassig sind Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 35° - 45°. Die Dacheindeckung hat dem Charakter des Ortsbildes entsprechend
mit roten Tonziegeln oder Betondachsteinen zu erfolgen.

Nebenanlagen und Garagen: Zuldssig sind neben Satteldachern und Krippelwalmdachern mit
einer dem Wohnhaus angepaliten Dachneigung auch Flachdacher, wenn sie als Terrassen bzw.
Balkone im 1. OG genutzt werden oder wenn sie begriint werden. Méglich sind auch Flachdacher
fur offene Kleinanlagen (Carport) bei lichtdurchidssiger Eindeckung. J

DREMPE! (KNIESTOCK)

Die Drempelhdhe (Kniestockhohe) darf 0,90 m (0,75 m Massivteil plus 0,15 m FuBpfette) nicht
tberschreiten. Die Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante des Rohfulbodens bis zur
Oberkante FuB3pfette. '

GAUBEN

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die maximale GréRe der
Gauben darf max. die Halfte der Dachlénge betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang
mind. 1,50 m betragen muf3. Einzelgauben sollen die Lange von 4.00 m nicht tberschreiten. Alle
Gauben sind in gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung herzustellen.

Die Gaubenhohe darf 1/3 der Dachhéhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum First,
betragen. Fur reine Dreiecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die Héhe darf max. 2,20 m
erreichen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzuldssig. Zaune bis zu einer Hohe
von 1,20 m sind zulassig. Mindestens 1 Grundstiicksgrenze ist auf der gesamten Lange mit einer
freiwachsenden oder geschnittenen Hecke einzufrieden.

FENSTER

Fenster sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fensteroffnungen sind

.entsprechend zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind méglich.

TELLPLATZE , GARAGEN UND DEREN OBERFLACHENBEFESTIGUNG

STELLPLATZE , GARAGEN UND DEREN OBERFLACHENDEVES 113N

Fur die Gestaltung der Stellplatze sowie deren Oberflachenbefestigung gilt die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Nusttal.

E.) HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

SOLARANLAGEN

Auf den ErlaR d. Hess. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1,
342, 82, Seite 652) beziglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird
hingewiesen. Antrage auf Einrichtung von Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit mit der

" umgebenden Bebauung un des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend behandelt.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Loéschwasserversorgung im
Baugebiet werden ortsibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die
gesetzlich geforderten Bedingungen erfullen.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur
Toilettenspiilung oder Gartenbewasserung verwendet werden. Die Menge des als Brauchwasser
verwendeten Dachflachenwassers, das der gemeindlichen Abwasseranlage zugefihrt wird, muf}
vom Grundstiickseigentimer nachgewiesen werden.

Eine Versickerung ist ebenfalls moglich.

~ Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 19.09.2000 bis=19:10.2000. | 1

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters Uibereinstimmen.
Stand: - siehe Planausschnitte des Bebauungsplanes -

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuf gem. § 2 Abs. 1 BauGB A

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gamamdevertr tung am 311.08.2000
beschlossen. Der Beschluf wurde am 08.09.2000 6ffe;ntlich’_pgka;nrit/gg;1aqr/\ |
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Der Termin der Birgerbeteiligung wurde am 08.09.2000 ortsiiblich bekannt gemac
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‘3. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Bauég

4. AuslegungsbeschiuB gem. § 3 Abs. 2 BauGB A

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
25.01.2001 beschlossen. Der Planentwurf mit Begrindung hat in der/Zeit vom 19.02.2001
bis 19.03.2001 offentlich ausgelegen. Die offentliche ‘Auslegung des Bebauungsplanes
wurde am 09.02.2001 ortsiiblich bekanntgemacht, .- =, 7\ ;

Nusttal, den 19.03.2001
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5. Satzungsbeschluf gem.§ 10 Abs. 1 BauGB, <

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist gem. § 10 AbsQ,Tflﬂ-'Bgi.lGB» und die bauordnerischen
Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung von der Gemeindevertretung am 21.06.2001

£1L0.000

beschlossen worden. /3 9\ J A
Nusttal, den 22.06.2001 = \& el /\U(AJ
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6. Inkrafttreten des Bebauungsglanes gem. §‘ 10-Abs. 3 BauGB

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 29.06.2001
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit_am 29.06.2001 rechskraftig
geworden. Er liegt zur Einsicht fur jedermann mit Begri}q@ung wahrend der Dien tunden

in der Gemeindeverwaltung offen. /% vl o

Nasttal, den 29.06.2001 s a%2) X
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Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes :

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Nr. 4 "Am Wachtberg II"

OT Morles, Gem. Niisttal, Kreis Fulda

M=1:1000
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Architekten u. Landschaftsarchitekten

GroBenbacher Tor 7, 36088 Hiinfeld,
.Tel. 06652/ 73660 Fax: 06652 /73614




