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HASELSTEIN

‘Fulda, den A0.02.1491

Der Landrat

des Landkreises Fulda
- Katasteramt -

“”

Im Auftrag

(Kirchner)

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flursticke mit dem Nachweis des Lie-
genschaftskatasters nach dem Stand vom A0.02.4993
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GEMEINDE RUSTTAL

KRETS FULDA

ANDERUNG NR. 2 DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 "AM LESBERG"
DES ORTSTEILES HASELSTEIN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1 Juli - 1987

2. Verordnung iuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in
der Fassung vom 23. Januar 1990

3. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981

4. Hessische Gemeindeordung in der Fassung vom 1. April 1981

5. Hessische Bauordnung in der Fassung vom 20. Juli 1990

6. Hessische Verordung lUber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

7. Hessische Garagenverordnung vom 18. Mai 1977

8. Hessisches Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftsplege
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. September 1980
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1.24

FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHENERKLARUNGEN

)

Grenzen und Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten

e e o o

Art und_gaﬁude:ubaulichen”uuizugg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MI Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

GE Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

GE1 Sdgewerk mit Zimmerei, Schreinerei und
Lagerhallen

GE2 Holzlagerplatz mit max. 20 % versiegelter
Flédche

IE Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 BauNVvO0)

GeschoBBflachenzahl GF2Z
(§ 16 BauNVO0O)

0.4 Grundflachenzahl GRZ im allg. Wohn- und
Mischgebiet
(§ 16 BauNvO)

0.6 Grundflachenzahl GRZ im Gewerbegebiet
(§ 16 BauNVoO)

FH:'9 FH max. Firsthbhe in Meter

IH 7 TH max. Traufhdéhe in Meter

Textliche Festsetzungen

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 BauNVO)

.Die Gebaudehthe darf talseitig 6.50 m nicht ilber-
schreiten. Die Gebdudehthe wird gemessen vom An-
schnitt des natilirlichen Gelandes an den Trauf-
seiten, bei geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachflache.

Bei eingeschossiger Bauweise koénnen im Rahmen der
HBO i.d.F.v. 20.7.1990 Dachgeschosse und bei Hang-
lage Kellergeschosse (Talseite) als zusatzliche
Vollgeschosse ausgebaut werden, sofern die festge-
setzten GRZ und GFZ nicht ilUberschritten werden.
Die Anordnung der vermehrt erforderlichen Ein-
stellplatze sowie ein angemessener Griunfldchen-
anteil auf dem Grundstiick mu3 gesichert sein.

Kniestock-Drempel

Die Kniestockhthe (Drempelhodhe) darf 0.75 m
nicht iUberschreiten, gemessen von der OK des
RohfuBBbodens bis zum Anschnitt UK der Sparren.
Sockelhbhe (bergseitig) max. 0.50 m.

Dachgaupen

Dachgaupen sind in der Lange auf die Halfte der
Firstlange zu begrenzen mit der MaBgabe, daB die
Gaupenhdhe ilber der Dachhaut ein Drittel der
Dachhthe, gemessen von der Traufe bis zum First,
nicht Ubersteigen darf, maximal jedoch 1.50 m.
Der seitliche Abstand von der Giebelwand bei
Satteldachern und bei Walmdachern von der
Gratkehllinie muf3 mind. 1.50 m betragen.

Im Bereich der lberbaubaren Flache im Gewerbegebiet ist
ein Spadnesilo mit max. 12 m HOhe zuldssig.

AuBenwande

Die AuBenwdnde der gewerblich genutzten Gebdude sind
mit Holzverschalung zu versehen oder mit Volltonputz
aus der Palette der gedeckten Grin- und Brauntdne
anzulegen. GrofBflachige, ungegliederte AuBenwdnde
sind mit selbstkletternden Rankgewdchsen (Efeu,
wilder Wein) zu begrinen.

Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden,

so ist dies der unteren Denkmalbehtérde unverziglich
anzuzeigen.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche, Gebdudestellung
(§ 9 Abs.1l Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

iberbaubare Grundsticksflache

nicht uberbaubare Grundstiicksfldchen

ey Hauptfirstrichtung
Sy W Satteldach oder Walmdach zuldssig
Dachneigung S0P =-a5°

MindestgréBe der Baugrundsticke
(9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrdBe der Grundstiicke betragt 500 gm.

Fliachen fir Stellpldtze
(§:-9 Abs. 1 Nt. 4 BauGB)

Fir Einfamilienhduser sind 2 Stellpldtze und fir
Mehrfamilienhduser 1.5 Stellplatze je Wohneinheit
anzulegen.

Garagen sind nur mit vorgelagertem Stellplatz
erlaubt.

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstilcke
an der gmeinsamen Grenze errichtet, sind sie
als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung
zusammenzufassen.

Der Stauraum vor Garagen ist von Absperrungen
freizuhalten. !

Verkehrsflachen
(S 9 Rbs I ' Nr.- 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfl&adchen

innerbetriebliche Lager- und Verkehrs-
flachen mit einem Anteil der versiegelten
Flache von max. 20 %

&
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Einfahrtbereich

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bindung fir die Anpflanzung und Erhaltung von
<:> standortgerechten Hochstdammen mit mindestens
10 -12 cm Stammumfang.

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstbaume (versch. Sorten)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Bindung fir die Anpflanzung und Erhaltung
standortgerchter Baume und Strducher
(Geholzstreifen) im Privatbereich.

Die Eingriinung bzw. der Ubergang zur
Landschaft erfolgt durch Anlage von
Geholzpflanzungen auf den Privatgrundsticken
mit einer Mindestbreite wvon 100 m.

Fir die Pflanzung werden folgende Arten vorge-
schlagen:

Strdaucher (mit 1 Strauch/gm) der Arten:

Schlehe (prunus spinosa), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hasel (Corylus avellana),

Brembeere—Rubuws—frutieesuss, Rote Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), H+mbeere—(Rabus-
+daewss, Feldahorn (Acer campestre) Schu)arzer
Holuwdey (.(QIMbucu.r ti ra) Sal-Welcle
({alix caprea) Huuods r%u, (Rola caniun)

Obstbaume:

Alte Kultursorten wie Apfel, Birne, Kirsche,
Zwetschge, Mirabelle

Baume (als Heister mind. 250 - 300 cm hoch oder
als Hochstamm mit 10 - 12 cm Stammumfang, mit
1 Baum/50 gm) der Arten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Vogelkirsche (Prunus avium)

80 % der nicht Uberbauten Grundsticksflache sind als
Grinflache zu gestalten.

Pro Grundstick soll mindestens 1 Hochstamm ge-
pflanzt werden.

Pro 100 m? versiegelter Flache auf den einzelnen
Grundstiicksflachen ist ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

NACHRICHTL. UBERNAHME, SONST. FESTSETZUNGEN UND
EMPFEHLUNGEN

vorhandene Gebaude

Grundstiicksgrenzen, vorh. Grenzsteine und
Flursticknummern

geplante Grundsticksgrenzen

Boschungsfldchen

— Flurgrenzen

Es wird empfohlen, das Dachfldchenwasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. zur
Toilettensplilung zu benutzen oder das
Dachfldchenwasser versickern zu lassen.

L AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

3.1 Aufstellungsbeschlull

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der

Gemeindevertretung der Gemeinde Nisttal am 27.02.1992

beschlossen.

Der BeschluB wurde am 20.03.1992 o6ffentlich

bekanntgemacht.

3.2 Biirgerbeteili g

Der Termin fiir die Birgerbeteiligung wurde
am 20.03.1992 ortsiiblich bekanntgemacht und
vom 30.03.1992 bis 30.04.1992 durchgefihrt.

Mit Schreiben wvom 1 .5'. JU|| 1992 .. wurden die Trager offent:

licher Belange von der Planung in Kenntniss gesetzt.

3k 3 offenlegungsbeschlufl

Die &6ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung
wurde am 1 8 399-1992 .. O6ffentlich bekanntgemacht und

vom 2 8'89p'1992b18 2 8-. Ukt. 1992 .. durchgefihrt.

3.4 Satzungsbeschlufl | ¢ e

\

|

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niisttal hat in Ihrer
Sitzung am ffanQWfBS... den Entwurf gemaB § 10 BauGB al

Satzung beschlossen.

vusttal, den =5, Nov. 1992 \

( Birgermeis )

Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefitiri.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geliend gemacht.

-M

Verfiigung vom,,._.g...ﬁ- Mai 19.9.1 JAZ.: 34-

Regiemngspr5sld!um Kasse|

Im Auftrage:
\
3.6 Anzeigeverfahren
Das Anzeigeverfahren wurde in der Zeit vom 92{ 57QQS
o = SRR Rl s 4 ?3 durchgefihrt.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemdaB § 12
BauGB am . 92”5 7.0.?\7brtSUblich bekannt gemacht und
liegt zur Einsicht fir Jedermann mit Begrindung wadhrend
der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung offen.

Der Bebauungsplan ist somit am 92754 qe)

rechtskraftig geworden.

Msitel dendd L M43

( Blirgermeiste
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Gemeinde Niisttal
Ortsteil Haselstein
Bebauungsplan Nr.1
"Am Lesberg"

Stand: Juni 1992
gednd.-: Sept. 1952

2.Anderung

Aunnfgest . : BBI - Dreieich M 1:3O000




