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GEMEINDE NUSTTAL
KREIS FULDA

Bebauungsplanes Nr.4 "An dem Schwarzbach" fur den
Ortsteil Gotthards

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Juli 1987 (Bau GB)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV)

4. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. April 1993 (HGO)

5. Hessische Bauordnung vom 20.12.1993 (HBO)

6. Hessische Garagenverordnung vom 18. Mai 1977

7. Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landespflege in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. September 1980
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Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Grenzen und Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

HEN
NN (59Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten

Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

I Zahl der Voligeschosse
(§ 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl GRZ
(§ 16 BauNVO)

@) GeschoBflachenzahl GFZ
(§ 16 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Hbhe baulicher Anlagen
(§ 16 BauNVO)

Die Gebaudehdhe darf talseitig 6.50 m nicht Gberschreiten. Die Gebaudehdthe
wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen Gelandes an den Traufseiten, bei
geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach iache.

Bei eingeschossiger Bauweise kénnen im Rahmen der HBO i.d.F.v. 20.7.1990
Dachgeschosse und bei Hanglage Kellergeschosse (Talseite) als zusatzliche
Voligeschosse ausgebaut werden, sofern die festgesetzten GRZ und GFZ nicht
(berschritten werden. Die Anordnung der vermehrt erforderlichen Einsteliplatze
sowie ein angemessener Grunfiachenanteil auf dem Grundstick muB gesichert
sein.

Kniestock-Drempel

Die Kniestockhohe (Drempelhohe) darf 0,75 m nicht iberschreiten, gemessen
von der OK des RohfuBboden bis zum Anschnitt UK der Sparren. Sockelhdhe
(bergseitig) max. 0,50 m.

Dachgaupen

Dachgaupen sind in der LAnge auf die Halfte der Firstlange zu begrenzen mit der
MaBnahme, daB die Gaupenhdhe tber der Dachhaut ein Drittel der Dachhéhe,
gemessen von der Traufe bis zum First, nicht Gibersteigen darf, maximal jedoch
1,30 m. Der saitliche Abstand von der Giebelwand bei Satteldachern und bei
Walmdacherr von der Gratkehllinie mu8 mind. 1,50 m betragen.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der unteren
Denkmalbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Gebaudestellung
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

oftene Bauwelse
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

—_— Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

tberbaubare Grundstucksflachen

nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

S/W Satteldach oder Walmdach zulassig

Dachneigung 30° - 45°
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MindestqroBe der Baugrundstiicke
(9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroBe der Grundsticke betragt 500 gm.

Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fiir Wohngebaude mit bis zu zwei Wohnungen sind zwei Steliplatze je Wohnung
und far Mehrfamilienhauser 1,5 Stellplatze je Wohneinheit anzulegen.

Werden Garagen zweier benachbarter Grundsticke an der gemeinsamen
Grenze errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestahung
zusammenzufassen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

FuBwege M ﬁﬂuﬂq‘-

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Bindung fur die Anpflanzung und Erhaltung von standortgerechten
Hochstammen mit mindestens 10 -12 cm Stammumfang.
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fdraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstbaume (versch. Sorten)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Vogelkirche (Prunus avium)
Eiche (Quercus robur)

o Bindung fur die Anpflanzung und Erhaltung standortgerechter Baume
und Straucher (Gehdlzstreifen) im Privatbereich.

Die Eingriinung bzw. der Ubergang zur freien Landschaft (zur Parzelle
39/1 hin) erfolgt durch Anlage von Geholzpflanzungen auf den
Privatgrundsticken mit einer Mindestbreite von 5 m.

Die Pflanzstreifen sind mit standortgerechten und heimischen Laubge-
hélzen zu bepflanzen. Die Planzung ist in Richtung Stden
als geschlossener mehrstufiger Geholzgurtel vorzunehmen.

Fur die Planzung werden folgende Arten vorgeschlagen:
Straucher (mit 1 Strauch/gm) der Arten:

Schlehe (prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Feldahorn (Acer campestre), Schwarzer Holunder (Samucus nigra),
Sal-Weide (Salix caprea), Hundsrose (Rosa canina).

Obstbaume:
Alte Kultursorten wie Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Mirabelle

Baume (als Heister mind. 250 - 300 cm hoch oder als Hochstamm mit
10/12 cm Stammumfang, mit 1 Baum/50 gm) der Arten:

Bergahorn (Acer pseudopfatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer plantanoides)

Imnmallivan~
Vogelkirsche (Frunus aviumj

80 % der nicht uberbauten Grundstucksflache sind als Grinflache zu gestaltten.

Auf jedem Grundstuick soll mind. ein Laubbaum, 3 x v.,Stammumfang
14 -16 cm, je 150 gm Grundsticksflache gepflanzt werden.

Als AusgleichsmaBnahme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft wird
zusatzlich folgende gemeindliche Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bereitgestellt:
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Das gemeindeeigene Grundstuck Flur 8, Flurstick 22 in der Gemarkung Gotthards
"Im Wolfens" in emer GroBe von 1, 1910 ha wnrd f
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NACHRICHTL. UBERNAHME, SONST. FESTSETZUNGEN UND
EMPFEHLUNGEN

vorhandene Gebaude >

Grundstucksgrenzen, vorh. Grenzsteine und
Flursticknummern

geplante Grundsticksgrenzen

Boschungsflachen

Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser, z.B. zur Toilettenspllung zu benutzen oder das
Dachflachenwasser versickern zu lassen

3 AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

3.1 Aufstellungsbeschiu

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gememdevertretung der
‘Gemeinde Nusttal am 22.12.1994 beschlossen %

Der BeschluB wurde am 13.1.1995 &ffentlich bekanntgemacht.

32 Blrgerbeteiligung

Der Termin fur die Burgerbeteiligung wurde am 13.1.1995 ortsublich
bekanntgemacht und vom 23.1.1995 bis 23.2.1995 durchgefihrt.

Mit Schreiben vom ......... f. wurden die Trager offentlicher Belange von
der Planung in Kenntnis gesetzt.

3.3 OffenlegungsbeschluBB

D:e offenthche Auslegung des Entwurfes nebst Begrundung wurde
iaen... Offentlich bekanntgemacht und
...,:..?.....'.-._...:;-.bIS durchgefuhrt

3.4 SatzungsbeschluBB

Die Gemeindevertretung der Gemexnde Nusttal hat in lhrer Sltzung

B, e g gnesnoni den Entwurf gemaB- § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Nusttal, den - X
3.5 Anzeigenvermerk des Regierungsprasidiums

Das Anzeigeverichren nach § 11 Abs. 3 BouGE wurde durchgetithri.

Die Verletzung von Re ﬂsvorschnften wird nicht gehr.no gamacht

Verfiigung vom Jj ﬁ: Lz, 1908 JAz.: 34- NMS[TAL M
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3.6 Anzeigenvertahren < L e X
\& Tk

Das Anzelgenvwéuén wurde in der Zelt\cn 13 ’{ {QQé
bis . AQ urchgefuhrt. \—'/

Die Durchfiihrung des Anzeigenvertahrens wurde gemaB § 12 BauGB
am. 404 .’[4% . ortsiiblich bekannt gemacht und liegt zur Einsicht fur
Jedermann mit Begrundung wahrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwwaliung offen. Der Bebauungsplan ist somit
am . A0 . 1. 184  rechtskrattig geworden.
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