MaRstab: 1 :500 i. Original

FlieRgewasser
Aschenbach

0. RECHTSGRUNDLAGEN

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZVO Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung

BAUGB-Massnahmeng. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch

Gavo Hessische Garagenverordnung

HAGBNatSchG Hess. Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

HStrG Hessisches Strafengesetz

Hess. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

Die o.a. Rechtsgrundiagen gelten in der jeweils aktuellen und giiltigen Fassung

1. PLANZEICHENERKLARUNG

Uberbaubare Grundstiicksfliche

GE Gewerbegebiet

Baugrenze

Straltenverkehrsflache

Flache fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Anschluss an éffentliche StraRenverkehrsflache, hier Ein- und Ausfahrisbereich

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Einzelbaum, ohne Standortbindung

Hauptabwasserleitung, unterirdisch

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grundstlicksgrenze

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB, §§ 1 - 11 BAUNVO)
2.1.1 Baugebiet

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Nutzung als “Gewerbegebiet* gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

2.1.2 Einschrankungen der Nutzung

Im Gewerbegebiet “Lebensmittelmarkt” ist ein Lebensmittelmarkt mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis
zu einer Verkaufsflache von max. 800 m? zuldssig. Innerhalb des Gewerbegebietes “Lebensmittelmarkt” sind
dariiber hinaus zuséatzlich zulassig:

1. Lagerrdume, Funktions- und Nebenrdume, Verwaltungsrdume, Aufenthalts- / Sozialrdume fiir Personal,

2. Nebenanlagen,

3. Stellplatze,

4. Einkaufswagenboxen,

5. Backshop / Backvorbereitung,

6. Metzgerei / Imbiss,

7. Werbeanlagen,

8. Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehélter,

9. alle sonstigen fiir den ordnungsgeméafen Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlichen Einrichtungen,
10. Ladestationen fiir Elektromobile.

Innerhalb des Gewerbegebietes “Lebensmittelmarkt” sind nicht zulassig:

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

2. Tankstellen,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke,

4. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

6. Vergniigungsstatten.

2. R BAULICH TZUNG ’ UGB, § 16 BAUNVO
2.2.1 Grundflachenzahl

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse und zulassige Geschossfldche

Zulassig ist ein Vollgeschoss. Die Geschossflédche wird auf maximal 1.200 m? festgesetzt.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Hoéhe der baulichen Anlagen, bezogen auf den héchsten Punkt der baulichen Anlage in Bezug zu der erschlie-
RBenden Strale nach Endausbau, gemessen in der Fahrbahnmitte, darf bei Flachddchern und flach geneigten
Dacher mit einer Dachneigung von < 10° 7,00 m, bei Steilddchern mit einer Dachneigung > 10° 10,00 m nicht
Uberschreiten.

.3 BAUWEISE, BAULINI BAU NZEN 1) NR. 2 BAUG .23 BAUN
2.3.1 Bauweise

Festgesetzt wird eine offene Bauweise.

2.3.2 Baugrenze

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt und definiert. Gebaude und Gebaude-
teile diirfen die Baugrenze nicht Giberschreiten.

.4 NEBENAN EN(§1 2) BAUNVO

Nebenanlagen sind zuldssig. Auerhalb der iberbaubaren Grundstlicksfldchen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO), die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ladestationen fiir Elektromobile,
befestigte Zufahrten und Zugénge, Wege sowie alle sonstigen fiir den ordnungsgeméRen Betrieb des Lebensmit-
telmarktes erforderlichen Einrichtungen) zulassig.

Nebenanlagen diirfen nur eingeschossig bis zu einer max. Héhe von 3,00 m, bezogen auf den héchsten Punkt der
baulichen Anlage in Bezug zu der erschlieBenden Stralle nach Endausbau, gemessen in der Fahrbahnmitte, aus-
gefiihrt werden.

2.5 KEH HEN 1) NR.11 BAUG

2.5.1 Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind sowohl innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen als auch in den festgeset-
zten Flachen fir Stellplatze und Zufahrten zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Zufahr-
ten sind Ladestationen fiir Elektromobile und Einkaufswagenboxen als Nebenanlagen sowie Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zuldssig.

Die Stellplatzflachen sind, sofern nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen, mit wasse-
rundurchlassigen und fugenlosen Beldgen und Materialien zu befestigen.

2.5.2 Anschluss an offentliche StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlieung und Anbindung des Planungsgebietes ist iiber den Wirtschaftsweg “Am Aschen-
bacher Stieg* mit Anbindung an die “Schulstrae“ herzustellen. Eine direkte Anbindung an die L 3258 ist nicht
zuldssig. Ein- und Ausfahrten dirfen nur in den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Teilbereichen
erfolgen.

HAUP - PTABWA ITUNGEN 1) NR.13 BA

2.6.1 Telekommunikation und Strom

Einrichtungen und Anlagen zur Strom- und Telekommunikationsversorgung sind in gesonderten fachtechnischen
Planen nachzuweisen. Durch den Vorhabentréger ist zeitgerecht eine Abstimmung mit den betroffenen Versor-
gungstragern durchzufilhren. Die Hinweise der Versorgungstrager sind zu beachten.

2.6.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Einrichtungen und Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie Entwésserung sind in geson-

derten fachtechnischen Pldnen nachzuweisen. Durch den Vorhabentréger ist zeitgerecht eine Abstimmung mit den
betroffenen Ver- und Entsorgungstrégern durchzufiihren. Die Hinweise der Ver- und Entsorgungstréger sind zu

- beachten.

GemaR den Anforderungen nach § 55 (2) WHG ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

2.7 GRUNORDNUNG (§ 9(1) NR.20, 25 UND § 9 (6) BAUGB)
2.7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Die plangraphisch gekennzeichneten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Randbereich des Aschenbaches sind als Uferrandstreifen in einer Breite von 15,00 m zu
extensivieren und in eine extensiv genutzte Méhwiese umzuwandeln. Die betr. Flachen sind zukinftig entspre-
chend den Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Fulda zu
bewirtschaften. Auf der betr. Fléche ist auf eine Diingung und den Einsatz von Pestiziden zu verzichten. Die betr.
Fléache ist einmal jéhrlich zu méhen, wobei die Mahd nicht vor Mitte Juli erfolgen darf. Das anfallende Méahgut ist
Zu raumen.

Der gewésserbegleitende Gehdlzbestand des Aschenbaches ist zu erhalten und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

2.7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den plangraphisch gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind standortgerechte Laubbdume als Hochstdmme in der dargesteliten Anzahl zu pflanzen. Die zu pflan-
zenden Baume miissen die Mindestqualitéat 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 -18 cm aufweisen.

Wahlweise sind folgende Arten sind zu verwenden:

Corylus colurna (Baumhasel),

Alnus spaethii (Purpurerle),

Tilia cordata ‘Greenspire’ (Winterlinde ),
Ulmus lobel (schmalkronige Uime).

Die plangraphisch gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sind als Rasen u./o. Wiesenflache mit standortgerechtem und regionstypischem Saatgut anzus&en und als
mebhrjéhrige Bliihflichen dauerhaft zu unterhalten. Auf den betr. Fldchen ist auf eine Diingung und den Einsatz von
Pestiziden zu verzichten. Die betr. Flachen sind einmal jéhrlich zu méhen, wobei die Mahd nicht vor Mitte Juli erfol-
gen darf. Das anfallende Mahgut ist zu raumen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach HBO ist eine detaillierte Pflanzplanung unter Beriicksichtigung
erforderlicher Baum- und Wurzelschutzmafnahmen vorzulegen.

2.7.3 Kompensation

Fiir die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

durch Uberbauung und Versiegelung von Flidchen sind KompensationsmafRnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda auf dem Flurstiick 33, Flur 3, Gemarkung Haselstein mit einem Fla-
chenanteil von 4.986 m? durchzufiihren.

Gepl. Kompensationsma&inahme
Flurstiick 33, Flur 3,
Gemarkung Haselstein

Die bisher als Acker genutzte Grundstiicksflache ist in eine Flachlandmahwiese umzuwandeln und entsprechend
zu unterhalten. Die Griinlandansaat ist nach zweijahriger Aushagerung mit Getreideanbau ohne Diingung und
Pflanzenschutz, aber mit Ernte durchzufiihren.

Die betr. Flachen sind zukiinftig entsprechend den Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der Unteren Naturschutz-
behérde des Landkreises Fulda zu bewirtschaften. Auf der betr. Fléche ist auf eine Diingung und den Einsatz von
Pestiziden zu verzichten. Die betr. Flache ist einmal jéhrlich zu mahen, wobei die Mahd nicht vor Mitte Juli erfolgen
darf. Das anfallende Mahgut ist zu raumen.

Der Uferrandbereich zur Hasel ist in einer Breite von 10,00 m (Fldchenanteil ca. 800 m?) aus der Nutzung zu neh-
men und der Sukzession zu Uberlassen.

T HADLICHEN NWI 9 (1) NR. 24 BAU

Der Betrieb des Lebensmittelmarktes einschl. erforderlicher Warenanlieferungen ist von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr -
nicht zulassig.

Mit einer schalltechnischen Prognose ist die sichere Einhaltung der zuléssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
nachzuweisen. Die schalltechnische Prognose ist spatestens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erstellen und der Baugenehmigungsbehdrde einzureichen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND BAUGESTALTERISCHE
FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN ‘

3.1 STELLPLATZE
Fir die Gestaltung der Stellplatze gilt die Steliplatzsatzung der Gemeinde Nusttal.

3.2 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als geschlossene Mauer unzuldssig. Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m sind zuldssig. Geplante
Einfriedungen sind so auszufilhren, dass sie fiir Kleinsduger durchgéngig sind. Fir Zéune wird ein Bodenabstand
von mindestens 20 cm festgesetzt.

3.3 WERBUNG

Werbung darf nur am Ort der Leistung, ausschlieBlich bezogen auf das betr. Grundstiick, angebracht sein. Innerhalb
des Geltungsbereiches ist eine punktuelle Werbeanlage mit einer Gesamthéhe von 4,80 m und einer Gesamtbreite
von 2,60 m zuldssig. Bezugspunkt ist die Oberflache der erschlieBenden Strae nach Endausbau, gemessen in der
Fahrbahnmitte. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetréger (auch Fahrzeuge,
Anhanger, Heuballen etc.) sind unzuléssig. Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nicht erforderlich ist; das bedeutet insbesondere:

-nicht Uberdimensioniert,

-blendfrei,

-nicht beweglich,

-in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.

Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtig werden. Eine Haufung von Werbeanlagen ist un-zuléssig. Wer-
bungstrager auf Dachfléchen sind unzuldssig. Werbungstrager auf Fassadenflachen dirfen nur einen untergeord-
neten Teil der Fassadenflachen < 10 % einnehmen.

4 HFORM UND DACH ALTU

Zulassig sind Satteldécher, versetzte Pultdacher und Sheddacher. Sattelddcher miissen eine Dachneigung von
mindestens 10° aufweisen. Flachdécher und flach geneigte Décher von < 10° sind nur zuléssig, wenn sie begriint
werden. Die zuléssige Dachneigung wird auf maximal 45° festgesetzt. Die Eindeckung nicht begriinter Dacher muss
in roten Farbténen erfolgen.

3.5 BELEUCHTUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ausschlieflich eine umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung zuléssig.
Die Beleuchtung ist nach dem aktuellen Stand der Technik auszufiihren. Zuldssig sind:

- voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Giber die Nutzfliche hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener Lichtanteil),

- Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, von max. 10 Lux fiir Hof- und Parkplatz-
beleuchtung,

- niedrige Lichtpunkthdhen, die die Traufhéhe des Geb&audes nicht Uibersteigen, auf Masten nicht héher als 4,00 m,

- Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweite LED (Orientierung:
Farbtemperatur 1680 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin),

- Leuchtdichten von max. 100 cd / m? fiir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als
10 m2. Leuchtdichten von max. 5 cd / m? fiir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2,
Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren, Ddmmerungsschalter, Bewegungsmelder oder
smarte Steuerung einzusetzen.

4. HINWEISE

4.1 DENKM H - BOD

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 (3) HDSchG).

4 N H

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-.schaft und
Verbraucherschutz (HMUKLYV 2018) herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz fiir Bau-ausfiihrende” und
"Bodenschutz fiir Hauslebauer" zu beachten. ;

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenveréanderungen, ist
im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zusténdige Boden-schutzbehdrde zur Abstimmung
des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

D Os A

Am Grundstiick muss zur Aufnahme wirksamer Loscharbeiten jederzeit eine ausreichende Wassermenge gem.
Arbeitsblatt W 405 zur Verfigung stehen. Zur Léschwasserentnahme sind an geeigneten Stellen des Grundstiickes
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Bauart, Anzahl und Standor-te der Hydranten sind mit dem Kreis-
brandinspektor abzustimmen. Uberflurhydranten sind mit einem witterungsbesténdigen Anstrich zu versehen und
nach DIN 3222 Nr. 8 farblich zu kennzeichnen. Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserent-
nahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Bei der Planung und Ausfiihrung ist das DGVW-Arbeitsblatt W 313 zu beachten.

Die Grundstiickszufahrten und alle fiir den Einsatz der Feuerwehr erforderlichen Verkehrs- und Aufstellflachen auf
dem Grundstiick sind so zu befestigen und herzurichten, dass sie von Fahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und
einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen (vgl. hierzu auch § 4 Abs. 1 Nr.2 HBO,

§5 HBO und §17 HBO; Musterrichtlinie Uiber die Flachen von der Feuerwehr 7/98). Fahrzeuge, Geréte sowie Mate-
rialien dirfen auf ihnen nicht abgestellt bzw. gelagert werden.

Die Standorte von Hydranten oder anderen Wasserentnahmestellen sind nach technischen Erfordernissen unter
Beriicksichtigung der Empfehlungen des Kreisbrandinspektors festzulegen.

4.4 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Eingriffsbeginn durchzufiihren.
Einzelheiten der Durchfiihrung sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda abzustimmen.

4.5 GEHOLZPFLAN N H VON LEITUNGSBEST.

Bei Geholzpflanzungen ist eine méglichst stérungs- und unterbrechungsfreie Stromversorgung sowie ein ungehin-
derter Zugang zum Leitungsbestand zu gewahrleisten.

E G VON NI RSCH

Fur die Versickerung und / oder Einleitung des Niederschlagswassers in Grundwasser und / oder ein oberirdi-
sches Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Der erfor-
derliche Antrag ist beim Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Kreisausschusses des Landkreises Fulda zu
stellen.

5. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

N TELLUNGSBES ) 1 B

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Nisttal hat am 04.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
Gewerbegebiet “Lebensmittelmarkt” im Ortsteil Morles beschlossen.

Der Beschluss wurde am 26.03.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Nusttal, den 26.03.2021

Frohnapfel, Blrgg

A RGERBETEILIGUN 1) BAU

Die Beteiligung der Birger an diesem Bauleitplanverfahren wurde am 26.03.2021 ortsuiblich bekanntgemacht.
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Biirger vom 12.04.2021 bis 18.05.2021 Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung des Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes haben.

Die Beteiligung der Behérden und Tréager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 09.04.2021.

.4 OFF HE AU N 3

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nisttal hat in ihrer Sitzung am 10.06.2021 beschlossen, den Planent-
wurf, die Begriindung und den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet “Lebensmittelmarkt im
Ortsteil Morles gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig wurde beschlossen, gem. § 4 Abs. 2
BauGB, die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, zum Planentwurf, zur Begriindung und zum Umweltbericht einzuholen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 Gewerbegebiet “Lebensmittelmarkt® im Ortsteil Morles hat {iber die
Dauer eines Monats vom 21.07.2021 bis 26.08.2021 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 09.07.2021 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 20.07.2021 wurden gleichzeitig die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange im
Niisttal, den 24.09.2021
AUGB

5.5 N ESCHL 10 (1

Nusttal, den 24.09.2021

IN TEN EBAUUNGSP 10 AUG

Der Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet “Lebensmittelmarkt” im Ortsteil Morles wurde am 05.11.2021 &ffentlich

bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben (iber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den 0.g. Bebau-
ungsplan.

Nisttal, den 08.11.2021

Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet “Lebensmittelmarkt®,
Ortsteil Morles, Gemeinde Nusttal
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