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Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fr den Ortsteil Silges, Gemeinde Nusttal

Begriindung zum Satzungsentwurf

1. Veranlassung und Ziel

Die Gemeinde Nusttal beabsichtigt, den Ortsteil Silges am studlichen Ortsrand der Ortslage
stadtebaulich abzurunden und zu arrondieren. Mit der Aufstellung einer Innenbereichssatzung
als Ergdnzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB soll der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil (Innenbereich) Silges neu definiert und die o. a. Arrondierung
der Ortslage baurechtlich erméglicht werden.

Die Aufstellung der o.a. Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung der Ortslage Silges vereinbar. Sie begriindet nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

2. Verfahrensstand

Der Beschluss zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den
Ortsteil Silges wurde am 03.04.2021 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Nusttal
gefasst.

GemaB § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB wird der Entwurfder o.a. Erganzungs-
bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fir den Ortsteil Silges offentlich
ausgelegt. Gleichzeitig werden gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Satzungsentwurf eingeholt.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung wurde gem. § 13 (3) BauGB abgesehen.

3, Geltungsbereich

Der betroffene Geltungsbereich der Ergénzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4)
Nr. 3 fur den Ortsteil Silges betrifft Teilflichen der Flursticke 15 und 16/1 (neu nach
Zerlegungsvermessung 16/3 und 16/4) der Flur 11, Gemarkung Silges.

Das hier betr. Planungsgebiet in einer Flachenausdehnung von 1.130 m? befindet sich am
stdlichen Ortsrand der Ortslage Silges innerhalb der Gemeinde Nisttal.

Die gepl. Aufstellung der Satzung betrifft zurzeit als Griinland intensiv landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicksflachen. Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein mehrreihiger
Heckenbestand mit vorgelagertem Kraut- und Staudensaum. Im Norden schlieft die bereits
vorhandene Bebauung “Am Fritzenberg* der Ortslage Silges an. Sudlich und westlich befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Ackerflachen der freien Landschaft sowie ein
die Ortslage begrenzender Heckenbestand.

Der Geltungsbereich ist in nordéstlicher Exposition leicht geneigt.
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Planungsgebiet

Ortslage Silges

Abb.: Lage des Geltungsbereiches im Ortsteil Silges, Gemeinde Nsttal

alt: Flurstiicke 15 und 16/1,
(neu nach Zerlegungsvermessung 16/3 und 16/4),

Flur 11, Gemarkung Silges
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Abb.: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches
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4. Vorgaben und Rahmenbedinqunagen

Im Regionalplan Nordhessen ist der Geltungsbereich der gepl. Satzung als

“Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft“ und als “Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen“ ausgewiesen.
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Abb.: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009

Das betr. Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nusttal bisher ohne
Darstellung.
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Niisttal
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Abb.: Geplante bauliche und sonstige Nutzungen

5.1

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der hier betr. Geltungsbereich wird zum Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles Silges (Innenbereich gem. § 34 (1) BauGB). Die bauliche Nutzung erfolgt entsprechend

als “Allgemeines Wohngebiet* (§ 4 BauNVO).

Vorhaben sind hier zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen
gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

5.2 ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des von der Planaufstellung betroffenen Grundsticks erfolgt
tiber das noérdlich anschlieRende Flurstick 13/23 mit Anschluss an die Anlieger- u./o.

ErschlieBungsstralle “Am Fritzenberg®.

Wasserversorgung

Anlagen zur Wasserversorgung sind vorhanden und werden durch die Gemeinde Nusttal Giber
den Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz gewéhrleistet.
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Abwasser, Oberflichenwasser

Anlagen zur Abwasserentsorgung sind vorhanden und werden durch die Gemeinde Niisttal
Uber den Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz gewshrleistet.

Strom und Telekommunikation

Anlagen zur Strom- und Telekommunikationsversorgung sind vorhanden und werden durch
die entsprechenden Versorgungstrager tber den Anschluss an das gemeindliche
Versorgungsnetz gewahrleistet.

Abfall

Die Entsorgung anfallender Abfille wird im Rahmen der gemeindlichen Abfallentsorgung
sichergestellt.

6. Eingriffs- / Ausgleichsbewertung

6.1 Bestands- und Ausgangssituation

Die von der Aufstellung der gepl. Satzung betroffenen Grundstiicksflachen werden zurzeit als
Grunland (M&hwiese) intensiv landwirtschaftlich genutzt. In den 6stlichen Randbereichen des
Flursticks 16/1 befinden sich Teile eines anschlieRenden Heckenbestandes mit
vorgelagertem Kraut- und Staudensaum.

Das Umfeld des Geltungsbereiches wird im Norden durch bereits vorh. Bebauung typischer

Wohnnutzung (“Allgemeines Wohngebiet“), ansonsten von landwirtschaftlich genutzten Acker-
und Grinlandflachen bestimmt.

Abb.: Bestands- und Ausgangssituation
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Nr. in der Plandar- Betr. Biotop- u./o. Beschreibung, Erlduterung ...
stellung Nutzungstyp
Innerhalb des direkt betr. Geltungsbereiches

01 Grinland Intensiv genutzte M&hwiese mit mehrmaliger

Mahd und Dungereinsatz
AuRerhalb des direkt betr. Geltungsbereiches

02 Kraut- und Staudensaum dem Heckenbestand vorgelagerter Saum aus
Hochstauden- und Krautvegetation,

‘ 03 Hecke Heckenbestand, mehrreihig mit Baumen (u.a.
Erle, Eiche, Kirsche, Esche ...) und Strauchern
(WeiRdorn, Holunder, Rosen, Weide ...)

04 Weg, Fahrspur Uberwiegend nicht befestigte Béschungs-
bereiche, durch Vegetation gepragt, niedrig- u.
hoch-wachsende Ruderalfluren in Teilflachen,
teilweise Nutzung als Stellplatz (Schotter)

05 Hecke Heckenbestand, mehrreihig mit Baumen (u.a.
Erle, Eiche, Kirsche, Esche ...) und Stréduchern
(WeiRRdorn, Holunder, Rosen,

06 Vorh. Bebauung Vorwiegend Einfamilienh&duser, Einzel-
hausbebauung mit groRzigigen Hausgarten
und sonstigen Freiflachen im Umfeld,
Bebauung der letzten 20 Jahre,
bisheriger Ortsrand des Ortsteiles Silges

. 07 ErschlieRungsstralle ErschlieBungs- und Anliegerstrale “Am
Fritzenberg“, asphaltierte Fahrbahn

08 Hecke Heckenbestand an Geléandekante bzw.
Béschung, mehrreihig mit Baumen (u.a. Erle,

| Eiche, Kirsche, Esche ...) und Strauchern
| (WeiRdorn, Holunder, Rosen, Weide ...)

09 Grinland Intensiv genutzte Mahwiese mit mehrmaliger

Mahd und Dungereinsatz

Abb.: Tabelle der betr. Biotop- und Nutzungstypen
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Der 6stlich an den Geltungsbereich anschlieBende mehrreihige Heckenbestand
Aus Bé&umen und Stréuchern mit vorgelagertem Kraut- und Staudensaum
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Nérdlich schlief3t die vorhandene Bebauung entlang der Anlieger- und ErschlieBungs-
Stral3e “Am Fritzenberg* der Ortslage Silges an den Geltungsbereich an

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein mehrreihiger Heckenbestand,
der hier die Ortsrandsituation und den Ubergang zwischen Siedlung und
freier Landschaft definiert
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Die gepl. Neubebauung schlief3t (iber die hier vorhandenen, mit Schotter befestigten
Stellplétze an die Anlieger- und ErschlieBungsstralBe “Am Fritzenberg“ an

6.2 Potentielle Eingriffe

Durch die gepl. Aufstellung der Satzung werden Belastungen und Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vor allem in Form von Flacheninanspruchnahme
durch eine zusatzlich mégliche Bebauung vorbereitet, wobei sich Eingriffe sowohl durch das

Vorhaben der gepl. Bebauung als auch durch den erforderlichen Baubetrieb sowie nicht zuletzt
durch die spatere Nutzung ergeben kénnen.

Im einzelnen kénnen folgende Eingriffe erwartet werden:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine bisher intensiv als Grinland genutzte
Grundstcksflache in einer GréRenordnung von 1.130 m? in Anspruch genommen und in ihrer
bisherigen Nutzung verandert.

Gepl. Nutzung, Nutzungstyp Fldchenanteil in m? ca.
Grundstiicksanteil fiir vorgesehene KompensationsmaRnahmen 370,00
zur baulichen Nutzung vorgesehene Grundstiicksflache, einschl. 760,00

ErschlieBungs- und Nebenflachen mit Hausgarten

Betr. Gesamtflache 1.130,00
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Durch die zukiinftig Uberbaubaren und sonstig versiegelbaren Flachen kénnen entsprechend
der maximal méglichen GRZ nach § 17 (1) BauNVO ca. 304 m? (40 % von 760 m?) bisher
unversiegelte, wasserdurchlissige und offene Flachen vollstédndig versiegelt und damit
wasserundurchldssig befestigt und somit dem Naturhaushalt weitgehend entzogen werden.

Durch die neu anzulegenden Nebenfl&dchen, Zufahrten und Gérten unterschiedlicher Struktur
als nicht Gberbaubare Flichen kénnen insgesamt weitere 456 m? bisher unversiegelte,
wasserdurchléssige und offene Flachen zwar nicht versiegelt, aber in ihrer Struktur und ihrem
Bodenaufbau vollstdndig verandert werden.

Das bestehende Landschaftsbild wird durch das Uberschreiten des bisherigen Siedlungs- und
Ortsrandes der Ortslage Silges verandert.

Durch die ggfs. erforderlichen Gelandemodellierungen und Erdarbeiten (Erdaushub,
Béschungsgestaltungen ...) zur Grundstiicksgestaltung kénnen gewachsene Strukturen
verandert, die Vegetationsdecke voriibergehend vollstandig beseitigt und der Boden ggfs.
erheblich verdichtet werden.

Durch den fir die gepl. Bebauung erforderlichen Baubetrieb (u.a. verbunden mit Baularm,
Lagerung von Baumaterial, Einsatz von Baumaschinen und Baugerdten, Erdaushub,
Bodenverdichtungen ...) kénnen temporare Beeintréachtigungen und Belastungen stofflicher
(Staub, Schadstoffe ,,,) und nicht stofflicher Art (Lédrm, Erschitterungen ...) des unmittelbaren
Umfeldes erwartet werden.

6.3 Mogliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Tiere und Pflanzen, Lebensrdume, biologische Vielfalt

Eine besondere Bedeutung des o. a. Schutzgutes ist nicht zu beschreiben. Direkt betroffen
wird eine als Grinland intensiv genutzte Grundstiicksflache mit einer nur untergeordneten
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und geringer biologischer Vielfalt. Das
Planungsgebiet befindet sich innerhalb des groRrdumig ausgewiesenen Naturparks
“Hessische Rhén“. Weitere Schutzgebiete und / oder gesetzlich geschitzte Biotope werden
nicht betroffen. Informationen tber das Auftreten von Rote - Liste - Arten und / oder
geschitzten Arten und deren Lebensrdume liegen nicht vor. Der 6stlich angrenzende
Heckenbestand ist in der hess. Biotopkartierung als Biotoptyp “Gehélze trockener bis frischer
Standorte* erfasst. Weitere Erfassungen bzw. Hinweise der Hess. Biotopkartierung sind fr
das Planungsgebiet nicht bekannt.

Neben dem direkten Verlust des o.a. Biotop- und Nutzungstyps sind weitere Auswirkungen auf
das o.a. Schutzgut nicht zu erwarten: Eventuelle Funktionsverluste durch die gepl.
Flacheninanspruchnahme sowie Flachennutzung und der damit verbundenen
Flachenveranderung kénnen durch struktur- und funktionsgleiche Biotoptypen im Umfeld
ausgeglichen werden. Naturschutzfachlich bedeutende Hecken- und Saumstrukturen im
Umfeld werden nicht betroffen und durch die Schaffung von ausreichend dimensionierten
Schutz- und Pufferzonen erhalten und langfristig gesichert. Durch die vorgesehene
Nutzungsextensivierung bzw. Neuanlage von extensiv genutzten Wiesenfldchen in
Verbindung mit Obstbaumpflanzungen im direkten Randbereich des Geltungsbereiches
werden neue Lebensrdume geschaffen. Evtl. Funktionsverluste und — beeintrachtigungen
kénnen so vollstandig kompensiert werden.
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Belastungen und Beeintréchtigungen durch den Baubetrieb sind aufgrund der insgesamt nur
geringen Dimension des gepl. Vorhabens unter Bericksichtigung naturschutzfachlicher
Erfordernisse nur temporar in geringem Umfang zu erwarten.

Landschaft, Landschaftsbild, Erholungswert und Erholungseignung

Die landschaftsbildwirksame Biotopausstattung des hier betr. Geltungsbereiches am Ortsrand
der Ortslage Silges ist aufgrund der bestehenden Nutzungsformen als abwechslungsreich und
vielfaltig zu beschreiben. Besondere, nicht wiederherstellbare Biotopstrukturen und
Landschaftselemente werden jedoch nicht direkt betroffen. ErschlieBungs- und
Infrastruktureinrichtungen der Freizeit- und Erholungslandschaft sind nicht vorhanden. Eine

gewisse Einsehbarkeit mit Fernwirkung ist aufgrund der hier bestehenden leichten Hanglage
gegeben.

Verdnderungen des derzeitigen Landschaftsbildes am Ortsrand des Ortsteiles Silges sind
aufgrund der neu geplanten Bebauung und Verénderung der bisherigen Nutzung zu erwarten,
wirken sich aber aufgrund der insgesamt geringen Dimension und Flachenausdehnung nur
geringfiigig auf das bisher vorherrschende Landschaftsbild aus. Gliedernde und das
Landschaftsbild pragende Vegetationsstrukturen im Umfeld werden nicht betroffen bzw.
bleiben in vollem Umfang erhalten. Der bestehende Ortsrandcharakter wird zwar verschoben,
aber dauerhaft in seinem Erscheinungsbild nur unwesentlich veréndert. Dartiber hinaus tragen
die neu geplanten Vegetationsstrukturen (extensiv genutzte Wiese, Obstbdume) im
Randbereich des Planungsgebietes zu einer Integration in die umgebende Landschaft und zur
Bildung eines neuen Ortsrandes bei.

Klima

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich gem. Regionalplan Nordhessen 2009 in einem
“Vorbehaltsgebiet firr besondere Klimafunktionen* mit Funktionen der Kaltluftbildung, des
Kaltluftabflusses sowie als Frischluftleitbahn. Das hier betr. Planungsgebiet ist somit potentiell
bedeutsam fiir die nachhaltige Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum fiir potenziell
thermisch belastete Stadtgebiete.

Da potentiell thermisch belastete Stadtgebiete in der Umgebung des Planungsgebietes nicht
zu beschreiben sind, sind die “besondere Klimafunktionen® zur nachhaltigen Sicherung von
klimatischem Ausgleichsraum hier ohne groBere Bedeutung, zumal nur eine kleine Teilfliche
im Randbereich des groRraumigen Vorbehaltsgebietes betroffen wird.

Weitere Funktionen der Kaltluftbildung, des Kaltluftabflusses sowie als Frischluftleitbahn sind
fur das hier betr. Planungsgebiet nicht zu beschreiben. Das Bioklima innerhalb des
Planungsraumes ist ohne besondere Bedeutung. Klein- bzw. mikroklimatisch ist fir den
Geltungsbereich ein typisches Freiflchenklima am Ortsrand zu beschreiben.

In den direkt bebauten und versiegelten Bereichen des Geltungsbereiches kénnen ggfs. klein-
bzw. mikroklimatisch wirksame Temperaturerhhungen und Verénderungen der
Windstrémungen auftreten, sind aber aufgrund der geringen Dimension des gepl. Vorhabens
in ihren Auswirkungen zu vernachlassigen.

GroRrédumigere Veranderungen des Klein- und Mikroklimas mit dauerhaften Auswirkungen auf
das Umfeld sind nicht zu erwarten.

Grundwasser

Rechtsverbindlich ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind innerhalb sowie im Umfeld des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Sonstige, fir die Wasserwirtschaft relevante Flachen
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werden durch das gepl. Vorhaben nicht betroffen. Die bisher unversiegelten Fladchen mit einer
nahezu ungestorten Versickerung von Niederschlagswasser tragen insgesamt zur
Grundwasserneubildung bei.

Das gepl. Vorhaben kann aufgrund méglicher Flacheninanspruchnahmen, z. T. verbunden mit
Flachenversiegelungen die  Mdoglichkeiten der Grundwasserneubildung  punktuell
einschranken, behindern und reduzieren. Nachhaltige und dauerhafte Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt sind aufgrund der nur geringen Dimension des gepl. Vorhabens jedoch
nicht zu erwarten.

Oberflachengewdsser

Oberflaichengewésser sind innerhalb des betr. Geltungsbereiches nicht zu beschreiben,
Auswirkungen auf das o.a. Schutzgut nicht zu erwarten.

Boden

Fur den Boden innerhalb der betr. Teilbereiche werden hinsichtlich seiner Funktionen keine
besonderen Hinweise formuliert. Es treten allgemein typische und weit verbreitete Boden
auf, so dass besonders wertvolle und schiitzenswerte Béden nicht zu beschreiben sind.
Sonderstandorte (trocken, feucht) und gegeniiber Eingriffen besonders sensible Standorte
werden nicht betroffen. Flachen mit Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen sind innerhalb
des hier betr. Planungsgebietes nicht bekannt. In der zusammenfassenden Bodenfunktions-
bewertung des BodenViewers Hessen wird der Funktionserfullungsgrad als mittel (Bewer-
tungsstufe 3) bewertet.

Die Funktionen des Bodens werden insbesondere in den direkt Gberbauten und versiegelten
Teilbereichen des Planungsgebietes beeintrachtigt, wobei die verlorenen Bodenfunktionen im
direkten Umfeld des Geltungsbereiches weitgehend kompensiert werden kénnen.

Evtl. Belastungen und Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb sind aufgrund der insgesamt
nur geringen Dimension des gepl. Vorhabens unter Beriicksichtigung bodenschutzfachlicher
Erfordernisse nur temporér in geringem Umfang zu erwarten.

6.4 MaRnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass Eingriffe in den Naturhaushalt und
Landschaftsbild mit entspr. Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter durch die hier
vorliegende Satzung nur in sehr geringem Umfang stattfinden bzw. vorbereitet werden und /
oder weitgehend vermieden und gemindert werden kénnen.

Fur die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, hier insbesondere durch einé zukinftig mégliche zusatzliche Uberbauung
und Versiegelung von Flachen, werden Kompensationsmanahmen innerhalb des betr.
Geltungsbereiches durchgefihrt:

Teilflaichen der bisher intensiv als Griinland intensiv genutzten Flursticke 15 und 16/1 (neu
nach Zerlegungsvermessung 16/3 und 16/4) der Flur 11, Gemarkung Silges im Randbereich
des betr. Geltungsbereiches werden mit einem Flachenanteil von 370 m? extensiviert und in
eine extensiv genutzte Mahwiese umgewandelt. Zuséatzlich werden 8 Obstbdume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm nach Wahl des
Grundstiickseigentimers gepflanzt. Die betr. Flache wird zukinftig entsprechend den
Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda
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bewirtschaftet. Auf der betr. Fliche wird auf eine Dingung und den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln verzichtet. Die betr. Fliche wird einmal jéhrlich geméht, wobei die Mahd

nicht vor Mitte Juli erfolgt. Das anfallende Mahgut wird geraumt. Eine Nachbeweidung kann
ca. 6 — 8 Wochen spater durchgefiihrt werden.

Die erforderliche KompensationsmaRnahme wird innerhalb eines Jahres nach Eingriffsbeginn
durchgefuhrt. Einzelheiten der Durchfiihrung werden mit der Unteren Naturschutzbehérde des

Landkreises Fulda abgestimmt und durch eine vertragliche Vereinbarung mit dem betr.
Grundstiickseigentiimer gesichert.

6.5 Kompensationsberechnung

Die durch die Bauleitplanung bedingten, nicht zu vermeidenden und minimierenden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden grundsatzlich funktional ausgeglichen
und kompensiert. Die anliegende Kompensationsberechnung gem. Anlage 3 der Hess.
Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht
verbindlich angewendet werden. Sie dient hier lediglich zur nachvollziehbaren Quantifizierung,

Veranschaulichung und Herleitung der erforderlichen Kompensation bzw. des erforderlichen
Kompensationsbedarfs.

Flachenbilanz:

Typ-Nr. Wertpunkte Fléchenanteil Biotopwert vor | Flachenanteil Biotopwert nach
jem? vor Durchfiih- Durchfiihrung nach Durch- Durchfiihrung

Betr. Biotop- rung des Ein- des Eingriffs fiihrung des des Eingriffs

u./o. Nutzungstyp griffs in m? Eingriffs in m?

06.350 21 1.130,00 23.730,00 0 0

Intensiv genutzte

Wirtschaftswiese

06.330 55 0 0 370,00 20.350,00

Sonstige extensiv
genutzte Mahwiese

04.110 34 0 0 8 x1m? 272,00
Einzelbaum / =

Obstbaum 8,00 m?

10.710 3 0 0 304,00 912,00
Uberbaubare Grund-

sticksflache Dach-
flache nicht begrint,
max. Uberbaubar gem.
GRZ 0,4 (§ 17 (1)
BauNVO)
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11.221 14 0 0 456,00 6.384,00
nicht lberbaubare
Grundstticksflache,
Hausgarten und
sonstige vegetations-
bestimmte Neben-
flachen, Neuanlage,
Gesamt 1.130,00 23.730,00 1.130,00 27.918,00
+
Traufflache
gepl.
Obstbdume

Biotopwertdefizit /
Kompensations-
bedarf

23.730,00 Biotopwertpunkte vorher
1. 27.918,00 Biotopwertpunkte nachher

4.188,00 Biotopwertpunkte Uberschuss

Weitere KompensationsmaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches sind nicht

erforderlich.

7. Umweltpriifung

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird gem. § 13 (3) BauGB abgesehen.

Als Ergebnis einer Vorprifung der Umweltbelange kann festgestellt werden, dass durch die
vorgesehene Satzung gem. § 34 (4) Nr.3 BauGB keine Beeintrachtigungen der in § 1 (6) Nr.
7 BauGB genannten Schutzziele, Schutzgiter und sonstigen Umweltbelange zu erwarten sind.
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Satzungsentwurf

01 RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
PlanZVO Planzeichenverordnung |
HGO Hessische Gemeindeordnung
BAUGB-MASSNAHMENG MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
HAGBNatSchG Hess. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz .
BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz

Die o0.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils aktuellen und giiltigen Fassung

02

LAGEPLAN

cke alt 15

§ Flursta

I neu 16/3 und 16/4,
I Flur 11, Gemarkung Silges
- & 7

und 16/1,

i
a\ > ~

M.= 1:1.000 i. Original, aus reproduktionstechnischen
Griinden unmagstiblich verkleinert
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03 PLANZEICHENERKLARUNG

! 1 Geltungsbereich der Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung

04 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges
| der Gemeinde Ndusttal ist fur Teilbereiche der Flursticke 15 und 16/1 (neu nach

Zerlegungsvermessung 16/3 und 16/4) der Flur 11, Gemarkung Silges gliltig. Die Lage des
| ‘ Geltungsbereiches ist aus dem Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist, ersichtlich (vgl. Nr.
| 02 und 03 der Satzung).

05 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

05.01

Der Geltungsbereich der Ergéanzungs- bzw. Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
wird Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Silges (Innenbereich gem. § 34
(1) BauGB). '

05.02

| Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind Vorhaben zulédssig, wenn sie sich nach Art

und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen. Die Anforderungen an gesun-

‘ de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind zu wahren. Das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt

| werden.

05.03

Fir die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen ist innerhalb des
Geltungsbereiches nachfolgend beschriebene KompensationsmalRnahme durchzufihren:

Teilflachen der bisher intensiv als Griinland intensiv genutzten Flurstiicke 15 und 16/1 (neu
nach Zerlegungsvermessung 16/3 und 16/4) der Flur 11, Gemarkung Silges im Randbereich
des betr. Geltungsbereiches sind mit einem Fldchenanteil von 370 m? zu extensivieren und in
eine extensiv genutzte Mé&hwiese umzuwandeln. Zusétzlich sind 8 Obstbdume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm nach Wahl des
Grundstickseigentumers zu pflanzen. Die betr. Flache ist zukiinftig entsprechend den
Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Fulda
zu bewirtschaften. Auf der betr. Flache ist auf eine Dingung und den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Die betr. Flache ist einmal jahrlich zu m&hen, wobei die
Mahd nicht vor Mitte Juli erfolgen darf. Das anfallende Mé&hgut ist zu rdumen. Eine
Nachbeweidung kann ca. 6 — 8 Wochen spéter durchgefiihrt werden.
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Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach
Eingriffsbeginn  durchzufiihren. Einzelheiten der Durchfuhrung sind mit dem betr.

Grundstuckseigentimer vertraglich zu regeln und mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Fulda abzustimmen.

06 AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BAUGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nusttal hat am 03.06.2021 die Aufstellung einer
Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges beschlossen.

Der Beschluss wurde am 26.06.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Nusttal, den 26.06.2021

M. Frohnapfel, Burgermeisterin

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) und § 4 (2) BAUGB)

Der Entwurf der Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fur den Ortsteil Silges hat tiber die
Dauer eines Monats vom 12.08.2021 bis einschl. 15.09.2021 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 30.07.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 11.07.2021 wurden gleichzeitig die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange im Sinne des § 4 (2) BauGB an o. a. Bauleitplanverfahren der Gemeifide Niisttal beteiligt.

Nusttal, den #Z.0€. 20241

M. Frokhapfel, Burgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BAUGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nusttal hat am#..21.2021die Innenb eichssatzung gem. § 34
(4) Nr. 3 BauGB fur den Ortsteil Silges als Satzung beschlossen.

Nusttal, dend. 11.2021

M. Frohnapfel, Burgermeisterin

INKRAFTTRETEN DER SATZUNG (§ 10 (3) BAUGB)

Die Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Silges wurde am26. /1.2021
offentlich bekanntgemacht. Mit dieser Bekannt i reghtsverbindlich.

Nusttal, den ¢ 12,2021

hnapfel, Burgermeisterin
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