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Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

dem Stand vom _11.April 1994  Ubereinstimmen.

- Katasteramt -
Im Auftrag
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GEMEINDE NUSTTAL

-- KREIS FULDA

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 flr den Ortsteil Silges

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Juli 1987 (Bau GB)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV)

4. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. April 1993 (HGO)

5. Hessische Bauordnung in der Fassung vom 20. Juli 1990 (HBO)

6. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

7. Hessische Garagenverordnung vom 18. Mai 1977

8. Hessisches Gesetz uber Naturschutz und Landespflege in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. September 1980
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Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Grenzen und Abgrenzungen

Genze des raumlichen Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mi Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

G Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)
ausgewiesen wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet

= CisSIGMStirim —

I. Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl GFZ

(§ 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl GRZ im Mischgebiet
(§ 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl GRZ im Gewerbegebiet
(§ 16 BauNVO)

FH9 max. Firsthohe in Meter

TH7 max. Traufhdhe in Meter

Textliche Festsetzungen

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 BauNVO)

Die Gebaudehdhe darf talseitig 6.50 m nicht Giberschreiten. Die Gebaudehdhe :
wird gemessen vom Anschnitt des naturlichen Geldndes an den Traufseiten, bei
geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflache.

Bei eingeschossiger Bauweise kénnen im Rahmen der HBO i.d.F.v. 20.7.1990
Dachgeschosse und bei Hanglage Kellergeschosse (Talseite) als zusatzliche
Vollgeschosse ausgebaut werden, sofern die festgesetzten GRZ und GFZ nicht
Uberschritten werden. Die Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze
sowie ein angemessener Grunflachenanteil auf dem Grundstiick muB gesichert
sein.

Kniestock-Drempel

Die Kniestockhohe (Drempelhohe) darf 0,75 m nicht Uberschreiten, gemessen
von der OK des RohfuBboden bis zum Anschnitt UK der Sparren. Sockelhohe
(bergseitig) max. 0,50 m.

Dachgaupen

Dachgaupen sind in der Lange auf die Halfte der Firstldange zu begrenzen mit der
MaBnahme, daB die Gaupenhohe Gber der Dachhaut ein Drittel der Dachhdhe,
gemessen von der Traufe bis zum First, nicht Gbersteigen darf, maximal jedoch
1,50 m. Der seitliche Abstand von der Giebelwand bei Satteldachern und bei
Walmdachern von der Gratkehllinie muB mind. 1,50 m betragen.

AuBenwande

Die AuBenwande der gewerblich genutzten Gebaude sind mit Holzverschalung
zu versehen oder mit Volltonputz aus der Palette der gedeckten Grin- und
Brauntone anzulegen. GroBflachige, ungegliederte AuBenwande sind mit
selbstkletternden Rankgewachsen (Efeu, wilder Wein) zu begranen.
Bodendenkmaler

Wenn‘bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der unteren

Denkmalbehérde unverziglich anzuzeigen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Gebaudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

tuberbaubare Grundsticksflachen

nicht Uberbaubare Grunastlicksflachen

e Hauptfirstrichtung
SIW Satteldach oder Walmdach zulassig
30° - 45°

Dachneigung .. .. -

MindestgroBe der Baugrundstiicke
(9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

~ Die MindestgroBe der Grundsticke betragt 500 gm.
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Flachen flr Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fur Einfamilienhauser sind 2 Stellplatze und fiir Mehrfamilienhauser 1.5
Stellplatze je Wohneinheit anzulegen.

Garagen sind nur mit vorgelagertem Stellplatz erlaubt.
Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen
Grenze errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung

zusammenzufassen.

Der Stauraum vor Garagen ist von Absperrungen freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Bindung flr die Anpflanzung und Erhaltung von standortgerechten
Hochstammen mit mindestens 10 -12 cm Stammumfang.

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fdraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstbaume (versch. Sorten)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Vogelkirche (Prunus avium)

() Bindung fiir die Anpflanzung und Erhaltung standortgerechter Béume

- und Straucher (Gehdlzstreifen) im Privatbereich.

Die Eingriinung bzw. der Ubergang zur Landschaft erfolgt durch
Anlage von Gehélzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken mit einer
Mindestbreite von 10 m.

Far die Pflanzung werden folgende Arten vorgeschlagen:
Straucher (mit 1 Strauch/qm) der Arten:

Schlehe (prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Feldahorn (Acer campestre), Schwarzer Holunder (Samucus nigra),
Sal-Weide (Salix caprea), Hundsrose (Rosa canina).

Obstbaume:

Alte Kultursorten wie Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Mirabelle

Baume (als Heister mind. 250 - 300 cm hoch oder als Hochstamm mit
10. 12 cm Stammumfang, mit 1 Baum/50 qm) der Arten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer plantanoides)
Vogelkirsche (Prunus avium)

80 % der nicht Gberbauten Grundstiickstlache sind als Griinfliche zu gestaltten.

Pro Grundstiick soll mindestens 1 Hochstamm gepflanzt werden.

NACHRICHTL. UBERNAHME, SONST. FESTSETZUNGEN IND
EMPFEHLUNGEN

vorhandene Gebaude

_°\o_ Grundsticksgrenzen, vorh. Grenzsteine und Flurstiicknummern
———— geplante Grundstlicksgrenzen

Boschungsflachen

te ey - Flurgrenzen

Es wird empfohlen, das Dachflichenwasser in Zisternen zu sammeln und als

Brauchwasser, z.B. zur Toilettenspiilung zu benutzen oder das
Dachflachenwasser versickern zu lassen.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Nisttal am 16.09.1993 beschlossen

Der BeschluB wurde am 24.09.1993 6ffentlich bekanntgemacht.

Biirgerbeteiliqung

Der Termin fir die Burgerbeteiligung wurde am 24.09.1993 ortsiiblich
bekanntgemacht und vom 4.10.1993 bis 4.11.1993 durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 17.09.1993 wurden die Trager 6ffentlicher Belange von

der Planung in Kenntnis gesetzt.
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3.4

3.5!

OffenlequngsbeschluB

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung wurde
am. .S, 77,1993 sftentlich bekanga;macht und
vom 45.,17..1993. bis A5, 72,7993 durchgefiihrt;

trnete Offelogu vom o€ 10 199¢
bl o€ a7 f@qz/ (ot

SatzungsbeschluBB

Die Ge?eindev%c(e#mg der Gemeinde Nusttal hat in lhrer Sitzung
am .2, X, 799 den Entwurf gemas GB als Satzung beschlossen;

erneater {atiu Vm ¢ ‘

Nisttal, den 47, 5.199Y%,
29.3. 194
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Anzeigenvermerk des Regierunqgsprasidiu

Das Anzeigeverfahren nach § 1l Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt
Die Verletzung von Rachisvorschriften wird bei Erfilllung von
MafBlgaben und/oder Autlagen nicht geltend gemacht.

27.Ju% 1994 Az, 34. NUSTIAL - 44

Reglerungsprasidium Kassel
Im Auftrage:

Verfiigung vom

7

3.6

Anzeigenverfahren

Das Anzei%enverf ren wurde in der Zeit vom A4S - 79 QY
bis . 0221

Die Durchfiihrung de
am. 6. 3 7%¢5§

Jedermann mit Begrij

Angeigenven‘ahrens wurde gemaB § 12 BauGB
ocrjtsubhchhbekannt gemacht und liegt zur Einsicht fiir
. ndung wahrend der Dienstst i
Gemeindeverwwaltun et o

' g offen. Der Bebauungsplan ist somit
am.ol¥.3,749S. rechtskraftig geworden.
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Nusttal, den

(Burgermeiste
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Gemeinde Nusttal

Ortsteil Silges
Bebauungsplan Nr. 1

TNufttal

1. Anderung

Stand : September 1993 MaRstab 1:1.000

Aufgestellt : BBI-Dreieich




