Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und

Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters dem
Stand vom 0 [’ FEB ZIﬁﬁZUbereinstlmmen.

Fulda, den U 4FEB 2004

Der Landrat des Landkreises Fulda

Hauptabteilung Kataster
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Nuistial - Hofaschenbach

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1998 sowie Gesetz zur Anderung
des Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1998).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01.10.2002.
6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geédndert
durch das Gesetz vom 23.12.1999.

8. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996.
9. Wasserhaushaltsgesetz WHG in der Fassung vom 30.04.1998

10. Hessisches Wassergesetz HWG in der Fassung vom 15.07.1998

PLANZEICHE LARUN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E,D Einzel- und Doppelhduser zulédssig

— }—Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
11— Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
_ 11— nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StralRenbegrenzungslinie mit StraRenverkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

aufgepﬂas;tertelL Bereich

| FuBweg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

- Wiese mit Obstbaumpflanzung

Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. hochstammige Laubbiaume im &ffentl. StraRenraum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Béumén. Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

- freiwachsende Hecke

Obstbaum

L 1 T GEH- - UND LEIT HTEN T 1
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

———9¢——| Leitungsrecht fur geplante Stromversorgungskabel

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

. . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

@ Grundstlicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstlicksnummern

— — | Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

£-10.0 n—| MaRzahlen

Nutzungsschablone Baugebiet
Grundflachenzahl % Geschofflachenzahl
Bauweise | Einzel- / Doppelhduser

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
SOWIE DIE BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

1.1 Bauweise

Baugebiet Bauweise GRZ GFZ Einzelhduser und max. Traufhéhe max. Firsthohe
Doppelhduser zulassig
WA (o] 0,35 0,5 E D 680 m (Tal) 11,50 m

4,75 m (Berg)

1.2 Traufhéhen

Die max. Traufhéhe betragt talseitig 6,50 m, bergseitig 4,75 m (ermdglicht einen talseitigen Kellerausbau,
Hauptgeschof}, DachgeschoR mit max 0,90 m Drempel.

Die Traufhéhe wird gemessen Uber vorhandener Geldndehéhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand

mit dem Dachsparren.

Die max. Firsthdhe betragt 11,50 m. Die Firsthdhe wird gemessen ab mittlerem Geldndeanschnitt.

1.3 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig, ihre max. Traufhéhe darf jedoch nur 2,50 m erreichen.
Eine talseitige Unterkellerung ist maglich.

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als
Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

2. BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1, Nr. 3 BAUGB)

2.1 MindestgréBen der B istilc}
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betrégt fiir Einzelhduser 600 m? fiir Doppelhaduser 300 nf.

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

3.1 Gestaltung der Verkehrsflache

Der geplante Stralenquerschnitt der ErschlieBungsstralie betragt 6,50 m, davon entfallen 5,00 m auf
das Asphaltband und 1,50 m auf den einseitig gepflasterten FuBweg. Zusatzlich entstehen zwei jeweils
§.00 m breite von der ErschlieRungsstrae abzweigende Stichwege.

Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgrinung werden Engstellen mit Baumpflanzungen angeordnet.
Die genaue Festlegung der Baumstandorte bleibt der konkreten StraRenplanung Uiberlassen.
Grundsétzlich werden bei der Gestaltung der ErschlieRungsstralen die Empfehlungen fir die

Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE 85/89) beachtet.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB) _

4.1 Telefon, Strom, Wasserversorgung und Entwasserung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fir die spatere Verlegung der Kabel vorzusehen.

Die zustandigen Versorgungstrager sollen von Stralenbaumafnahmen im Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn
schriftlich unterrichtet werden.

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten
fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Die ErschlieBungsmaRnahme wird in koordinierter, unterirdischer Bauweise durchgefiihrt (Langsverkabelung).
Die Herstellung der Hauszufiihrung (Tiefbau) ist von den Grundstilicksbesitzern selbst zu erbringen.

Dies kann durch die Zurverfiigungstellung eines Leerrohres von neu zu errichtenden Gebauden

bis zur Grundstlicksgrenze / Gehweg erfolgen. {

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

5.1 Baumpflanzungen im 6ffentlichen Strafenraum

Innerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen,
wobei die Qualitat der Hochstdmme als mindestens 3 x v., Stammumfang 14 - 16 cm festgesetzt wird.

Fuir die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Baumscheiben ( MindestgréRe 1,50 m x 1,50 m )
und / oder zusammenhéngende Pflanzbeete auszubilden und mit standortgerechten bodendeckenden Stauden
und Geholzen zu bepflanzen oder anzusaen.

5.2 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflichen

Auf allen privaten Grundstiicksfléachen ist pro 200 m?versiegelter u./o. {iberbauter Grundstiicksfliche
mindestens ein heimischer Laubbaum in der Qualitat H., 3 x v., 12-14 oder ein standortgerechter und
landschaftstypischer Obstbaum als Hochstamm nach DIN 18916 entsprechend den Gutebestimmungen
fir Baumschulpflanzen mit einem Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm zu pflanzen. Zu verwenden
sind standortgerechte und landschaftstypische Obst- und Laubbdume nach Wahl des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers.

5.3 Einfriedungen

Es wird empfohlen, mindestens eine Grundstlicksgrenze auf der gesamten Lange mit einer mindestens
zweireihigen freiwachsenden Hecke einzufrieden. Zur Pflanzung verwendet werden kénnen hier standort-
gerechte und landschaftstypische Strducher nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentiimers, wobei

pro 1,5 m2Pflanzfliche mindestens ein Strauch in der Mindestqualitat 2 x v., 100/150 gepflanzt werden sollte.

Alternativ wird die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Heckenpflanzen (Pflanzqualitat
mindestens 2 x v., 125 - 150) nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentimers empfohlen.
Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zuléssig.

5.4 Anlage einer Streuobstwiese

Im nordwestlichen Randbereich des Geltungsbereiches ( 600 m?) ist eine extensiv zu nutzende
Wiesenflache zu gestalten und mit Obstbdumen zu bepflanzen.

Zur Anlage der Streuobstwiese ist die bestehende Wiesenflache zu erhalten. Anzupflanzen sind

mit einem Pflanzabstand von 10,00 m x 10,00 m standortgerechte und landschaftstypische
Obstgehdlze in verschiedenen Arten und Sorten, wobei Apfelsorten bestandsbildend sein sollten.
Biren, Zwetschgen und Kirschen werden in geringeren Anteilen zugeordnet. Die Obstgehdlze

sind als Hochstdmme nach DIN 18916 entsprechend den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen
mit einem Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm zu pflanzen.

Die betr. Flache ist dauerhaft zu pflegen. Die Obstgehdlze sind Uber die Entwicklungspflege
hinausgehend durch Erhaltungsschnitte und Malnahmen der Kronenpflege dauerhaft zu unterhalten.

5.5 KompensationsmafRnahmen

Fir die nicht zu vermeidenden und mindernden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ist folgende KompensationsmaRnahme durchzufiihren:

Teilflachen des Flurstlickes 29/0 der Flur 11, Gemarkung Hofaschenbach "Am Linsberg" sind in einer
Gréfenordnung von 7.000 m aus der bisherigen Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu
Uberlassen, wobei 1.500 m Flachenanteil zur Kompensation der mit der Anlage der gepl.
ErschlieBungsstralle verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft, 5.500 m zur Kompensation

der Flachenversiegelung durch die gepl. Bebauung privater Grundstlicksflachen vorzusehen sind.

Die Umsetzung ist im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Fulda und der Gemeinde Niisttal zu regeln.

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind.
zur Oberkante FuBpfette (innen).

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 84 HBO)

DACHFORM

Wohngebdude: Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmd&cher, versetzte Pultdacher
und Zeltdacher. Die Dachneigung fiir Satteldacher und Kriippelwalmdacher ist zuldssig von 36 - 45 °.
Fir Walmdé&cher ist eine Dachneigung ab 30° maglich, fir Pultddcher und versetzte Pultdacher

gilt eine Dachneigung ab 25 °.

Die Dacheindeckung kann in den Farben rot, braun, anthrazit, blau oder griin erfolgen, allerdings
nicht mit glanzendem Material.

Nebenanlagen und Garagen: Zulassig sind neben Satteldachern, Walmd&achern, Kriippelwalmdéchern
und Pultdachern auch Flachdacher.

DREMPEL (KNIESTOCK) UND GAUBEN

Die Drempelhéhe (Kniestockhdhe) darf 0,90 m (0,75 m Massivteil plus 0,15 m FuRpfette) nicht
Uberschreiten. Die Drempelhdhe wird gemessen von der Oberkante des RohfuRbodens bis
zur Oberkante FuBpfette (innen).

GAUBEN

Eraubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm-, Trapez- und reine Dreiecksgauben. Die maximale GroRe der
Gauben darf max. die Halfte der Dachlange betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mind.
1,50 m betragen mu3. Einzelgauben sollen die Lange von 4,00 m nicht (iberschreiten. Alle Gauben
sind in gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung herzustellen.

Die Gaubenhdhe darf 1/3 der Dachhéhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum First,
betragen. Fir reine Dreiecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die Héhe darf max. 2,20 m erreichen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzuldssig. Zaune bis zu einer Hohe
von 1,20 m sind zul@ssig.

STELLPLATZE, GARAGEN UND DEREN OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Fir die Gestaltung der Stellplatze sowie deren Oberflichenbefestigung gilt die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Nisttal.

E.) HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

SOLARANLAGEN

Auf den ErlaR d. Hess. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1, 342, 82, Seite 652)
bezlglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird hingewiesen. Antrage auf Einrichtung

von Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung und des Orts- und Landschaftsbildes
zustimmend behandelt.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Léschwasserversorgung im Baugebiet werden
ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die gesetzlich geforderten Bedingungen
erfillen.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z.B. zur Toilettensplilung oder
Gartenbewasserung verwendet werden. Die Menge des als Brauchwasser verwendeten Dachflaichenwassers, das
der gemeindlichen Abwasseranlage zugefiihrt wird, muR vom Grundstiickseigentiimer nachgewiesen werden.
Eine Versickerung ist ebenfalls moglich.

F. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.
- siehe Planausschnitt des Bebauungsplanes-

G. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretungfam 27.06.2002 begchlossen.
Der Beschlul® wurde am 04.04.2003 ortsuiblich bekanntgemacht.

Nusttal, den 04.04.2003
3

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Nusttal, den 16.05.2003

3. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom 02.04.2003.

4. AuslegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevgrtretung am 26.06.2003 beschlossen.

Der Planentwurf mit Erlduterungsbericht hat in der Zeit vom 21.07.2003 bis £1.08.2003 6&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wur%lfané 11.07.2003 ortgiiblich bekannt g
>7

Nusttal, den 22.08.2003

Der Begriindung wurde zugestimmt.

Nusttal, den 12.09.2003 k
Trabert, Blrgerm

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde gm 14.11.2003 o
gemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 14.11.2003 rechtskraftig gewordeén. Er liegt zur Ei
mit Begriindung wéahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung offén.

icht fur jedermann

Nusttal, den 17.11.2003

Trabert, Burgermeister

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes, 0.M.

Bebauungsplan Nr. 4
"Die Liede"
im OT Hofaschenbach der Gem. Nusttal,
Kreis Fulda

M=1:1.000

(Oktober 2003)
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- Architekten u. Landschaftsarchitekten
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